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Forord

Denne rapport er en del af en starre evaluering af seks bebyggelser,
der indenfor de seneste ar er blevet bygget med henblik pa at billiggere
boligbyggeriet. | den samlede evaluering fokuseres der pa tre temaer:
Arkitektonisk kvalitet, byggeteknik og beboertilfredshed. Denne delrap-
port fokuserer pa Beboertilfredshed.

De andre udgivelser i evalueringen har titlerne:

. Blev de billige boliger bedre? Samlet vaerk

. Blev de billige boliger bedre? Sammenfattende rapport

. Blev de billige boliger bedre? Evaluering af arkitektonisk kvalitet
. Blev de billige boliger bedre? Evaluering af teknik og produktion

KAB Fonden og Boligfonden Kuben har stgttet det samlede arbejde.
Rapporterne er udgivet af Kunstakademiets Arkitektskole. Delrapporten
om arkitektonisk kvalitet er samtidig udgivet af Statens Byggeforskn-
ingsinstitut med titlen: SBi 2011:13 Blev de billige boliger bedre? Evaluer-
ing af arkitektonisk kvalitet’ (2011).
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Indledning

Denne rapport er en del af en stgrre evaluering af seks bebyggelser, der inden for de seneste ar er blevet
bygget med henblik pa at billigggre boligbyggeriet. | den samlede evaluering fokuseres der pa tre temaer:
Beboertilfredshed, byggeteknik og arkitektonisk kvalitet. Denne delrapport fokuserer pa beboertilfredshed.
Undersggelsen er finansieret af KAB Fonden og Boligfonden Kuben, og den samlede evaluering er
publiceret i Anne Beim og Hans Kristensen: Blev de billige boliger bedre?

Evalueringen er gennemfgrt som en kvalitativ interviewundersggelse i seks udvalgte boligomrader, nemlig
Frugthaverne i @lby, Kvistgardhusene i Kvistgard ved Helsinggr (begge opfert af Bedre Billige Boliger),
SophienborgBo i Hillergd, SendergardBo i Malgv (begge opfgrt af BoKlok), Vildrose | og Il i Karens Minde-
kvarteret, Kgbenhavn SV samt Ullergdparken i Ullergd (begge opfart af Fonden for Billige Boliger).

| perioden september-november 2010 er der gennemfgrt 34 interview med beboere i de seks
boligomrader, som det fremgar i skemaet herunder. Interviewene har fokuseret pa at afdaekke den
oplevede boligkvalitet og beboernes tilfredshed med lyd, lys, materialer, installationer, boligens fleksibilitet
(i forhold til indretning og i forhold til familiens skiftende behov), samt bebyggelserne som helhed — deres
astetiske udformning, beliggenhed, samlede image og naboskabskvaliteter. Herunder er der fokuseret pa,
hvilke alternativer, beboerne har overvejet, fgr valget af den nuvaerende bolig, samt hvilket tidsperspektiv,
de ser deres nuvaerende bolig i.

Rapporten indledes med en kort beskrivelse af den anvendte metode samt af de seks boligomrader,
hvorefter resultaterne fra disse gennemgas for ét boligomrade ad gangen.

Sammenfatning
Ser man pa tveers af de seks undersggte boligomrader, er der en raekke erfaringer, der gar igen.

Pa det helt praktiske plan navnes det alle steder, at de anvendte materialer opleves som billige og derfor
ikke sa slidstaerke. For nogle materialer betyder det maske mindre, som f.eks. kpkkenelementer og
lignende, som forholdsvis nemt kan udskiftes, nar de er slidt op, og hvor beboerne sa eventuelt selv kan
velge en bedre kvalitet. P4 andre omrader er det en stgrre gene. Et omrade, som navnes af de fleste
informanter, er gulvene. Der er traegulve alle steder, og de ligger i hele boligen, dvs. ogsa i udsatte rum som
kgkken og entre. Disse gulve opleves som sarte og svaere at holde paene, da de meget nemt far ridser og
maerker. Isaer er det til irritation i de omrader, hvor der udendgrs ikke er fliser, men derimod grus, som
nemt slaebes ind og ridser entrégulvet. | enkelte omrader har valget af for billige materialer vaeret virkelig
problematisk, som nar alle elinstallationer i et omrade skal udskiftes eller de praefabrikerede
badevaerelseselementer viser sig at vaere for darlige. Dette medfgrer stort ekstra besvaer og mange ekstra
omkostninger for bade beboere og bygherre.

Et andet udbredt gnske er gulvvarme som opvarmningsform i stedet for radiatorer. Dette lader naesten til
at veere en ngdvendighed, hvis boligen skal opleves som moderne og tidssvarende. Beboerne motiverer
gnsket om gulvvarme dels med komforthensyn, dels med gnsket om at slippe for radiatorer, der satter
begraensninger pa megbleringen. Imidlertid kan gnsket om gulvvarme ikke kombineres med ideen om, at
man selv kan veaelge, hvor vaeggene i huset skal sta, da det i sa tilfeelde vil veere umuligt at regulere pa
varmen i de enkelte rum. Dette, at man kan have det kgligere f.eks. i soverum end i opholdsrum, er ogsa et



stort gnske hos beboerne og savnes de steder, hvor det valgte varmesystem ggr det besveerligt eller
umuligt.

Indeklimaet opleves i gvrigt som godt i bebyggelserne, og navnlig de huse, der er bygget af rumstore
elementer, har en god lydisolering og meget fa stgjgener.

Kstetisk er langt de fleste beboere tilfredse med de omrader, hvor de bor, og oplever dem som tiltalende.
Dog er der flere steder, hvor resultaterne tyder pa, at aestetikken er kommet til at sta i vejen for
brugervenligheden i st@rre eller mindre grad, isaer for sa vidt, at boligerne er bygget med henblik pa at
rumme bgrnefamilier. Saledes er der i ét omrade lagt en jernkant om graesplanen, som ggr det farligt for
bgrn at falde, og i et andet omrade giver det store rum med dbent mellem stue og fgrste sal problemer
med, at st@j fra stuen treenger op til sovevaerelserne pa 1. sal. Det bade teknisk effektive og aestetisk
tiltalende islaet, at alle vinduer er franske dgre, som er valgt flere steder, giver det problem, at det kan
regne ind pa gulvet, hvis man sover for dabent vindue om sommeren.

Samtlige bebyggelser rummer faktisk mange bgrnefamilier. P4 undersggelsestidspunktet lod det til, at der
flere steder var ved at danne sig et mgnster af, at den fgrste generation af indflyttede bgrnefamilier var pa
vej videre, typisk til parcelhus, og at det i hgjere grad var fraskilte, enlige og par uden bgrn som flyttede ind
og blev boende pa leengere sigt. Dette er selvfglgelig kun et gjebliksbillede og kan vaere farvet af den
aktuelle situation pa boligmarkedet. Der er dog en del, der kan tyde pa, at nogle af de mindre boliger (med
2-3 veerelser ud over stue, kgkken og bad) er for sma til at fungere som bolig for bgrnefamilier pa langt sigt.
Disse boliger kommer saledes til at fungere som ”overgangsboliger”, mens familierne sparer sammen til et
fritliggende hus. Flytningen til et parcelhus sker imidlertid af og til med blandede fglelser, da mange er
blevet glade for det teettere feellesskab, man finder i de undersggte omraders reekkehuse og lejligheder.
Det er heller ikke alle, der ngdvendigvis gnsker det vedligeholdelsesarbejde, som fglger med eget hus og
have.

For fremtidig planleegning er det vaerd at overveje, hvad det er, man gnsker at bygge. Pa basis af denne
undersggelse lader det til, at det isaer er selve boligens stgrrelse og antallet af rum, der er problemet for
familierne med stgrre og flere bgrn. Hvis man gnsker at bygge boliger, som bgrnefamilier kan og vil blive i
pa langt sigt, skal det taenkes ind fra starten. F.eks. bgr der i sa fald vaere et antal stgrre boliger, der
rummer mere end de fgrnaevnte tre vaerelser, eller kan inddeles, sa der bliver et ekstra vaerelse — dels far
nogle familier mere end to bgrn, dels gnsker mange maske med tiden et ekstra vaerelse, som kan indrettes
til kontor, computerrum eller lignende, sa familien ikke kun kan opholde sig i den samme stue. Alternativt
kan man, som nogle beboere i SophienborgBo foreslar, abne for udbygning eller sammenlaegning af
lejligheder. Andre ting, der bgr teenkes ind, er stgrrelsen pd badeveerelse og bryggers/entre, hvor
bgrnefamilier har brug for plads til overtgj, tasker, sportstgj mv.

Et beslegtet emne er tilstedeveerelsen af opbevaringsplads, som i fem ud af de seks undersggte
bebyggelser begraenser sig til fa kvadratmeter. De meget effektivt udnyttede boliger rummer heller ikke
skunkskabe, lofter eller kaeldre, som i seldre boliger kan udnyttes til opbevaring af vintertgj, kufferter, telte
og soveposer, julepynt mv. Igen er det navnlig bgrnefamilierne, som savner plads. Det lille skur, som typisk
hgrer til boligen, bliver hurtigt fyldt af f.eks. cykler og barnevogne, og der er sjeldent mulighed for at
udvide uden at risikere skader pa boligen (ved f.eks. at indrette opbevaring, der speerrer for udluftning af
konstruktionen). Undtagelsen er Kvistgardhusene, hvor der er et usadvanligt stort skur p&d 16m? til hver



bolig. Dette har til gengeeld fristet mange til at inddrage det mere eller mindre som et ekstra vaerelse i selve
boligen, hvorefter man stadig mangler skurplads. Lgsningen kunne maske snarere vare at lave stgrre felles
oplagsrum, overdaekket cykelparkering mv. pa bebyggelsernes faellesarealer.

Alternativt kunne man forestille sig, at ogsa billige bebyggelser som standard blev udstyret med et
faelleshus, hvad der kun findes i én af de her undersggte bebyggelser, og det endda i en meget skrabet
model. Faelleshusene kunne bade aflaste boligerne pladsmaessigt og fremme mulighederne for et taettere
naboskab, der hvor det gnskes.

Navnlig bgrnefamilierne er gode til at danne nabofzellesskaber, uanset hvilket boligomrade, man kikker pa.
For dem, der ikke er bgrnefamilier, og for faellesskaber, der gar pa tveers af alder og livsfase, er det faktisk
Kvistgardhusene og SophienborgBos sma gardfeellesskaber, der ser ud til at veere bedst egnede til at skabe
forpligtende naboskaber. De sma gardfeellesskaber er mindre kraevende for den enkelte end engagement i
betyrelsesarbejde og lign., og det kraever heller ikke sa intim en kontakt, som hvis man ses privat, spiser
sammen etc. Alligevel skaber det en kontakt og en fglelse af tilhgrsforhold mellem beboere i samme blok,
som f.eks. i SophienborgBo har vist sin veerdi, da en beboer brazkkede benet og derfor havde brug for
praktisk hjeelp fra naboerne.

| forbindelse hermed skal det naevnes, at ikke alle de undersggte bebyggelser rummer handicapvenlige og
tilgaengelige boliger. | f.eks. SgndergardBo og Vildrose er der kun boliger med indvendig trappe. Det ggr det
vanskeligere at blive boende i omradet, hvis mobiliteten nedsattes pa grund af alder eller sygdom.
Alternativt kraever det installering af hjaelpemidler, som f.eks. trappelift. | andre af bebyggelserne findes der
etplanslejligheder eller lejligheder med elevator, som er mere handicapvenlige.

Beliggenheden er meget afggrende for bebyggelsernes attraktivitet for forskellige grupper. Saledes er
Vildrosebebyggelserne meget attraktive for familier, som egentlig helst vil bo i storbyen, men ogsa gerne vil
have nogle af forstadens kvaliteter. SendergardBo og Frugthaverne ligger meget teet pa s-tog og kan derfor
beboes uden bil eller med kun én bil pr. husstand, ogsa selv om en eller flere voksne pendler til arbejde. |
Ullergdparken og SophienborgBo er man afhaengig af busforbindelser til Hillergd, og dem, der ikke arbejder
i Hillergd og omegn, vil derfor som oftest fgle, at de er ngdt til at have en bil. Dette er i endnu hgjere grad
tilfaeldet for Kvistgardhusene, hvor naermeste station er Espergaerde, som nas med bus.

@konomien i bebyggelserne har veeret svaert gennemskuelig, ikke kun for os som undersggere, men ogs3 til
en vis grad for beboerne selv. Navnlig i Vildrosebebyggelsen er det et emne, der fylder meget, da mange
beboere oplever, at det gkonomiske grundlag for deres bolig maske ikke holder. Ogsa de andre
andelsboligforeninger frembyder eksempler pa, at det kan veere sveert for beboerne at gennemskue,
hvorfor deres husleje og andelsvaerdi ser ud, som den ggr. | ejerboligerne er det selvfglgelig noget
nemmere, da de efter fgrste salg prissaettes pa det almindelige marked.



Gennemfgrte interview

Boligomrade

Interviewperson

Frugthaverne
Parehaven

K, 35 ar, par med to sma bgrn

M, 55 ar, par u. hjemmeboende bgrn

Blommehaven

M, 30 ar, par med barn i vente

M, 25 ar, enlig

Morelhaven

K, 70 ar, par u. hjemmeboende bgrn

M, 30, par med et lille barn

Kvistgardhusene

M/K, 35, par med sma bgrn

K, 75, enlig

K, 35, alene med et barn

M/K, 70, par

M, 40, par med to bgrn

SophienborgBo

K, 35, par med to bgrn

M/K, 40, par med et barn

K, 50, enlig

K, 70, par u. hjemmeboende bgrn

M, 40, enlig med barn

SendergardBo

M, 40, par med to bgrn

K, 35, par med tre bgrn

M/K, 35, par med tre bgrn

M, 35, par med to bgrn

M/K, 60, par u. hjemmeboende bgrn

K, 35, par med 2 bgr

Vildrose |

M/K 35, par med et barn

K, 35, par med to bgrn

M/K, 40, par med to bgrn

K, 60, par u. hjemmeboende bgrn

K, 35, par med et barn

Vildrose Il

M, 30 par uden bgrn

K, 35, par med et barn

Ullergdparken

K, 55, enlig

M, 30, enlig

M/K, 65, par u. hjemmeboende bgrn

K, 28, par med bgrn

M, 55, enlig




Uddybende om metode

En kvalitativ evaluering som denne giver mulighed for at fa et nuanceret billede af beboernes oplevelse af
det byggeri og den bolig, de bor i. Det ligger derimod uden for denne evaluerings raekkevidde at udtale sig
om generelle sammenhange mellem f.eks. ejerform og tilfredshed.

Rekrutteringen af interviewpersoner foregik i to tempi. Indledningsvis blev aktive i beboerforeninger og
bestyrelser kontaktet, og dette fgrte til de fgrste interviewaftaler. Af hensyn til at undga den bias, der ligger
i kun at tale med de mest engagerede beboere i de forskellige omrader, valgte vi dernaest at rekruttere de
resterende interviewpersoner gennem direkte opkald. Generelt er vi blevet positivt modtaget af beboerne,
og det har ikke vaeret sveert at lave aftaler. Dog har vi bemaerket en lille tendens til, at beboere med anden
etnisk baggrund end dansk oftere end andre har sagt nej til at medvirke, hvilket er aergerligt, men maske
nok forstaeligt i betragtning af den omfattende og til tider ubehagelige mediedebat om lige praecis
boligomrader, der har kgrt i samme periode.

At interviewe om hjemmet

Nar man interviewer mennesker om den bolig, de bor i — altsa om deres hjem — vil man ofte kunne
konstatere noget, man kunne kalde en tilfredsheds-bias, der betyder, at det er meget svaert at fa folk til at
udtale sig meget kritisk eller sige, at de er grundleeggende utilfredse. Dels fordi de mest utilfredse beboere
alt andet lige vil bo kortere tid i boligen, dels fordi de fleste mennesker gnsker at fremsta fornuftige i egne
og andres gjne og derfor risikerer at skabe et forklaringsproblem for sig selv ved en meget eksplicit
formulering af dyb og grundlaeggende utilfredshed med et vigtigt livsomrade som boligen. Denne bias er
svaer at undga, men skal blot naevnes indledningsvis, fordi den naturligvis bgr tages med i betragtning ved
laesningen af en evaluering som denne.

Interviewenes struktur
Interviewene er gennemfort efter en faelles interviewguide, som har deekket fglgende temaer:

- Vejen til boligen — dvs. hvad er baggrunden for, at IP bor det pageeldende sted

- Tilfredshed med selve boligen — lyd, fleksibilitet, planlgsning, lys, materialer, installationer, samlet
image etc.

- Tilfredshed med bebyggelsen — aestetik, beliggenhed, naboskab

- Tidsperspektiv — er det en midlertidig bolig eller ser man sig selv her i mange ar

- Opfattelsen af bebyggelsen og betegnelsen "billige boliger”

Nar vi har fundet det vigtigt at daekke savel tilfredshed med selve boligen som med bebyggelsen som
helhed, er det for at kunne give det bedst mulige billede af, om de enkelte bebyggelser lever op til de
arkitektoniske visioner. Det er selvfglgelig veesentligt at se pa, om det store fokus pa besparelser i
byggeprocessen har fgrt til problemer for beboerne i selve boligen. Dertil kommer, at samtlige arkitekter,
der blev interviewet i forbindelse med dette projekt, giver udtryk for, at de har habet at tilfgre de maske
lidt skrabede boliger nogle vaesentlige kvaliteter ved at planleegge gode uderum/byrum og fremme sociale
kvaliteter. | hvilket omfang, dette er lykkedes, har vi fokuseret pa ved at spgrge til hele bebyggelsen og ikke
kun den enkelte bolig. Disse kvaliteter kan selvfglgelig ogsa sagtens findes ved boliger, hvor der er brugt
flere penge pa selve byggeriet, men i disse bebyggelsers kontekst har det altsa veeret et eksplicit gnske, at
sadanne “gratis” kvaliteter helt eller delvist kunne opveje eventuelle skrabede aspekter ved selve boligen.
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| Igbet af perioden har vi ogsa tilfgjet spgrgsmal om gkonomien i det omfang, vi kunne ggre det uden at
stgde vores respondenter. Dette skete for at forsgge at fa et billede af, hvor boligerne prismaessigt befinder
sig sammenlignet med det storkgbenhavnske boligmarked i almindelighed.

Indledende beskrivelse af boligomraderne

De seks boligomrader er meget forskellige pa en raekke dimensioner. Dels hvad angar bebyggelsens alder
og saledes hvor laenge beboerne har boet der. De aldste boliger, SophienborgBo samt fgrste etape af
Frugthaverne, stod feerdige i 2004, og de nyeste, Ullergdparken, er fra 2008/2009. Der er saledes ganske
stor forskel pa, hvor mange erfaringer beboerne i de forskellige omrader har haft anledning til at opsamle,
og ogsa pa hvilket marked, de har oplevet i deres tid som beboere: Nogle har kgbt billigt, haft lejlighed til at
hgste en konverteringsgevinst i et stigende marked, og har oplevet priserne falde igen; andre har kgbt pa
toppen og er maske nu teknisk insolvente. Det er ogsa noget, der tyder p3a, at frustrationer over fejl og
mangler er stgrst i de nyeste omrader, hvor de fleste problemer i de lidt seldre omrader har haft tid til at
blive Igst.

En anden forskel er forekomsten af forskellige ejerformer. Sgndergardbo, Sophienborgbo og Vildrose | og Il
er alle andelsboligeforeninger. Frugthaverne var oprindelig teenkt som en blanding af lejer, andel og leje,
men ifglge en informant er alle lejeboliger i hvert fald i den zldste etape, Parehaven, solgt som ejerboliger
(han mente, der var maske to lejere tilbage), og i de to nyere etaper er der ikke etableret andelsboliger.
Kvistgard er udelukkende ejerboliger, og Ullergdparken er udelukkende lejeboliger.

Ikke overraskende tyder vores interview pa, at ejerformen ggr en forskel, bade hvad angar beboernes
forventninger til boligerne og hvor billige boligerne fremstar. Nogle beboere har fortalt om andele, der er
faldet drastisk i veerdi siden kgbet.

Hvorvidt man synes godt om betegnelsen ”billige boliger” afhaenger ikke overraskende meget af, hvorvidt
man synes, at boligerne er gode. Hvis man synes, man har faet meget for pengene, kan man godt se boligen
som billig i den gode forstand. De derimod, der oplever mange fejl og mangler, og maske tilmed har kgbt pa
toppen af et marked, der efterfglgende er faldet, fgler i hgjere grad, at de har kgbt noget dyrt, som
kvalitetsmaessigt er for billigt i betydningen darligt.

En tredje veesentlig forskel er bebyggelsernes stgrrelse, som varierer fra Vildroserne (36 boliger) til
Frugthaverne (251 boliger). | de sma bebyggelser kender beboerne stort set alle deres medbeboere, i hvert
fald af udseende, mens man i de stgrre bebyggelser kun kender et udsnit — dem, man omgas, og dem, der
bor i samme ende af bebyggelsen som en selv.

Kort beskrivelse af de enkelte bebyggelser?

BoKlok: Indeholder byggerierne Sgndergard i Malgv (2007) og Sophienborg i Hillergd (2005). Bebyggelserne
er opfgrt i samarbejde mellem IKEA og Skanska, og kernen er et koncept om industrielt byggeri baseret pa
et funktionelt system og en modultankegang med standardiserede Igsninger. Boligerne markedsfgres som
billige boliger til bgrnefamilier, der gerne vil ind pa ejermarkedet, og i forleengelse heraf betoner IKEA

! Mere indgaende beskrivelser af boligomraderne i arkitektonisk henholdsvis bygningsteknisk henseende kan findes i
de to andre delrapporter.
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naermiljget og faellesskabets betydning — derfor er der heller ingen biler mellem boligerne. Den lave pris
haenger angiveligt sammen med de standardiserede |gsninger og en lang raekke detaljer, hvor der er blevet
sparet (haverne anlaegges af beboerne selv, ingen veje mellem boligerne osv.). Disse bebyggelser rummer
udelukkende andelsboliger.

Bedre Billigere Boliger: Indeholder byggerierne Frugthaverne ved Kgge og Kvistgdrdhusene ved Helsinggr.
Boligerne er opfgrt i et samarbejde mellem DFE (De Forenede Ejendomsselskaber) og arkitektfirmaet Juul &
Frost. Ogsa disse boliger er taenkt som modul- og elementbaserede byggerier med en sa hgj grad af
praefabrikation som mulig. Naermiljget er i disse byggerier taenkt ind saledes, at en del af den arkitektoniske
kvalitet bestar i boligernes placering i forhold til hinanden, i de sma, intime rum, der opstar dér, og pa
abner pladser, der indbyder til feellesskab. Prisen er sggt minimeret organisatorisk, gennem en stram
gkonomisk styring og brugen af standardiseret design.

Frugthaverne bestar af i alt 251 boliger, opfgrt i tre etaper (Parehaven, Morelhaven, Blommehaven), og
der er i udgangspunktet bade leje-, andels- og ejerboliger. Efterhanden er de fleste dog solgt til ejerboliger.
Kvistgard er projekteret til 126 boliger (54 feerdiggjort, resten pabegyndes i 2010), opfart i to etaper, og er
som udgangspunkt ejerboliger; dog har det vist sig ngdvendigt at udleje nogle af boligerne for at undga, at
de star tomme.

Fonden for billige boliger: Indeholder byggerierne Ullergdparken i Hillergd (86 boliger) og Vildrose (36
boliger i alt) i Karens Minde, Kgbenhavn SV. Boligerne er tegnet af ONV Arkitekter og er en del af det af
Kgbenhavns Kommune lovede 5X5-projekt (5000 boliger til 5000 om maneden). Vildrose | & Il er
andelsboliger, Ullergdparken er lejeboliger. Boligerne er opfgrt af rumstore moduler og opfert af
KODUMAIJA fra Estland, og modultanken er ogsa det baerende tekniske princip. Ogsa i disse boliger er det
sociale teenkt ind i arkitekturen i habet om, at der opstar faellesskaber mellem boligerne.

Gennemgang af boligomraderne

| det fglgende gennemgads de seks boligomrader et ad gangen. Hvert afsnit er bygget op i samme
rekkefplge, saledes at de emner, der vedrgrer den enkelte bolig, gennemgas f@rst, hvorefter der redeggres
for de emner, der gar pa beboernes tilfredshed med hele bebyggelsen og lokalomradet.
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BBB: Frugthaverne, @lby

“Jeg er meget positiv — nu er jeqg jo ogsa et positivt menneske — men du vil sikkert hgre nogen sige, at det er
et skrabet byggeri, og det er det jo ogsd, men jeg har ogsG kun givet 1,4-1,5 mio. for det. (...) Vi har fdet
flere penge, fordi vores husleje ligger fast.” (M, 55)

“Vi fik at vide, at det var ’luksus-billigboliger’, og det har vi joket lidt med — "hvor er luksussen lige henne?’”
(K, 40)

Frugthaverne i @lby er et af de stgrste boligomrader i undersggelsen med 251 boliger fordelt pa
Perehaven, Blommehaven og Morelhaven. Omradet fremstdr meget karakteristisk med de
metalpladebeklaedte huse, og flere informanter forteeller da ogsa, at det hos de lokale taxachauffgrer er
kendt som ”sildedaserne” eller “Containerbyen”. | den ene ende af omradet ligger @lby station og
butikscenter, i den anden ende kommer man ud til en vej, som ifglge nogle af beboerne fgrer til et
motionscenter. Der er derfor gaende og cyklende trafik gennem bebyggelsens centrale forbindelsesgade i
varierende omfang hen over dggnet.

Bebyggelsen rummer ejer- og andelslejligheder mellem 65 og 129 m? i tre etager. Nogle af lejlighederne er i
to plan med indvendig trappe. De stgrste af lejlighederne kan inddeles, sa de rummer tre veerelser foruden
stue eller kekken/alrum. Der er elevator til de udvendige gangbroer. Sa godt som alle lejelejlighederne er
solgt som ejerlejligheder, om end nogle fa udlejes af ejere, som har forsggt at saelge uden held.

Boligkvalitet

Fleksibilitet

Alle de interviewede beboere udtalte sig positivt om den oprindelige idé, hvor man overtog en ra lejlighed
og sa selv satte vaegge op. Dels opfattes det som positivt, at man selv kan pavirke sin indretning, dels mente
de fleste, at de selv havde gjort det billigere, end hvis de havde taget imod bygherrens tilbud om tilkgb. En
af de interviewede havde kgbt lejligheden af den fgrste ejer, og ogsa denne beboer var tilfreds, selv om
hun i sagens natur ikke selv havde haft indflydelse pa den indretning, der var valgt.

| nogle af lejlighederne er der et ekstra rum beliggende pa den anden side af den udvendige gangbro. For
nogle familier var dette rum en veaesentlig kvalitet ved boligen, idet det muliggjorde, at teenagebgrn kunne
fa deres egen afdeling lidt veek fra foraeldrene, eller at foraeldre til smabgrn kunne sidde og arbejde i fred
fra resten af familien.

En informant fortalte, at hun og hendes mand havde nydt det store abne rum til at begynde med, men da
de fik deres fgrste barn lukkede de et vaerelse af til hende, senere et vaerelse til sig selv og endnu senere til
endnu et barn. Pa denne made havde lejligheden formaet at udvikle sig med familiens behov. Imidlertid
mente de ikke, at de ville kunne blive boende der, nar bgrnene blev stgrre, da der sa ville vaere for lidt
plads.

Skydedgren til badevaerelset sparer plads i forhold til en almindelig dgr, men en informant papeger, at fordi
den er haengt uden pa vaeggen i stedet for at ga inden i veeggen, blokerer den en vaeg for indretning.
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Et eeldre par havde valgt boligen, fordi den var handicapvenlig. De synes dog, at badevaerelset er for lille til
at veere helt velegnet til mennesker, der sidder i kgrestol og har brug for forskellige hjzelpemidler i
badevarelset.

Mht opbevaringsplads er der forskel pa de unge og de aldre. De aldre, vi har talt med, savner ikke plads,
da de har ryddet op i deres ting i forbindelse med flytningen. Derimod efterlyser de yngre i hgjere grad
mere plads til bgrneudstyr, julepynt, veerktgj etc .

Lys
“Indvendig er lejlighederne rigtig laekre — dejlige rum” (K, 35).

De fleste, vi talte med, roste lyset i boligen, der kommer fra de store vinduespartier. Dog gar denne kvalitet
til en vis grad tabt, efterhanden som man underopdeler lejlighederne med flere og flere skillevaegge, som
spaerrer for gennemlyset. Et midaldrende par, som har bibeholdt stuen som et gennemgaende rum i hele
lejlighedens leengde, roste isar lyset, som de har dagen igennem, fordi de bor for enden af en blok og
derfor har vinduer til tre sider. En beboer naevnte som en ulempe ved de store vinduespartier, at de kraever
specialsyede gardiner. Desuden bliver iszer 2. sals-lejlighederne meget varme om sommeren pga. de store
vinduer.

Materialer
“Man kan godt se, materialerne er billige.” (M, 30)

De tre Frugthaver er opf@rt pa forskellige tidspunkter og har derfor forskellig alder, og dette har naturligvis
betydning for, hvor meget slitage, der er naet at ga pa materialerne. Vi kan dog ikke umiddelbart i vores
interview iagttage nogen ligefrem sammenhang i mellem hvilken etape, en beboer bor i, og mangden af
klager over materialerne, men nogle problemer har tilsyneladende kun gjort sig geeldende i bestemte
etaper.

En genkommende klage gar pa gulvene, som opleves som sarte. De far nemt ridser, selv om beboerne sgger
at passer pa dem. Problemet er, at gulvmaterialet er det samme — tree — overalt i boligen med undtagelse af
badeveerelset. Dvs ogsa ved indgangspartier, hvor folk gar ind med udesko. En beboer siger, at gulvene har
vaeret meget forskellige i de forskellige lejligheder, og at de nogle steder knirker og buer.

De franske dgre, som er brugt som vinduer i bebyggelsen, har isaeer i Parehaven voldt problemer. Nogle
beboere forteller om dgre, der sidder skaevt, fordi huset har givet sig, og nu ikke eller kun med besvaer kan
abnes og lukkes. En beboer mener, at problemet skyldes, at metallet i svalegangene giver sig, mens andre
mener, at det er husenes traekonstruktioner. | Paerehaven var dgrene ogsa meget medtagne af vejr og vind
allerede efter fa ar. Nu har bestyrelsen valgt at redde dgrene ved at male dem med daekkende maling,
hvilket nogle beboere er meget kede af, fordi det giver et helt andet udtryk end den tidligere transparente
maling, hvor man kunne se traeets egen farve igennem. En beboer i Blommehaven mener, at deres dgre er
bedre, fordi man skiftede leverandgr efter erfaringerne fra Paerehaven.

Af andre mangler naevnes, at altanernes tree ikke holder sig ret godt, at lister gaber og at nogle stalwirer
allerede har mattet skiftes, fordi de rustede. En beboer fremviser, hvordan hans altandgr er blevet isat pa
en sjusket made, sa skruerne stikker ud af traeeet. Han mener i det hele taget, at mange af bebyggelsens
mangler skyldes sjusk i selve byggeprocessen snarere end darlige materialer eller planer fra starten af.
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En beboer naevner, at der har vaeret rygter om problemer med utzette tage, men at det vist blev blzest op
som stgrre end det var. Det endte med, at der af en uvildig radgiver blev konstateret lidt manglende fald og
manglende pap, som beboerforeningen endte med selv at fa udbedret.

Installationer

Navnlig i stueetagerne klager beboerne over fodkulde og traek fra gulvet. En informant fortzeller, at nogle
har skiftet gulvet i deres lejligheder, fordi det trak op igennem. Det har vaeret et generelt problem, at det
bleeser ind ad stikkontakterne, og en informant demonstrerer, at det stadig er tilfeeldet i hans lejlighed, selv
om det skulle have veeret udbedret. Der bliver ogsa fortalt om et tilfeelde, hvor dampspaerren ikke har
lappet ordentligt over i sammenfgjningerne, hvilket har givet kuldebroer. Flere naevner ogsa, at der bliver
koldt foran dgre og vinduer om vinteren. Iser beboerne i stueetagen efterlyser gulvvarme, men dette
naevnes ogsa af flere andre, bl.a. fordi radiatorer mindsker mulighederne for indretning.

| Morelhaven har der vaeret et tilfelde med utatte vandrgr. Den beboer, som fortaeller om det, mener, at
de har vaeret darligt monteret. Der har ogsa lugtet af kloak i nogle huse. En beboer i Peerehaven forteller,
at der har vaeret vand under husene. “Alle lejligheder har en skakt, og i bunden er der en plastickasse, og
dernede er der fyldt med vand” (K, 40). Informanten har faet gdelagt en vaskemaskine, fordi vandet Igb ind
i vaskemaskinen i stedet for ned i kloakken, og nar man taendte vaskemaskinen, fossede vandet op ad
badevaerelsesristen. Og nar hun bruger sin nye opvaskemaskine, kommer der sand pa glassene, hvilket ogsa
tilskrives fejl pa installationer. En beboer naevner, at det har vaeret vanskeligt at fa de korrekte tegninger
over bygningerne fra kommunen.

To beboere i Blommehaven navner, at der har vaeret problemer med udluftningsanlaegget. Det forteelles,
at den enkelte beboers indstilling af sin udluftning pavirker hele opgangen, ligesa hvis en beboer
forsgmmer at rense filteret. De fortaeller ogsa, at anlagget ikke kan reguleres op og ned om natten. En
beboer mener, at det er fordi, nogen har flyttet udsugningen forkert, sa det ma man ikke mere.

En beboer, som selv er vvs-montgr, er ikke tilfreds med badevaerelset og fortaller, at det runger, nar man
hopper i gulvet derude. Der er kun gulvvarme i halvdelen af gulvet, og det er eldrevet, hvilket er dyrt. En
anden beboer fortller, at da en beboer bestilte en elattest pa sin lejlighed blev det opdaget, at der er
brugt blgde ledninger (stofledninger?) i alle badevaerelserne. Det fgrte til, at alle ledningerne blev udskiftet,
men det skete f@rst for % ar siden, og beboeren undrer sig over, at det ikke var blevet opdaget fgr.

Ogsa selve badevaerelsesarmaturet har mattet udskiftes mange steder.

En beboer naevner, at det tit sker, at elevatoren ikke virker, hvilket er et problem for dem, der maske har
valgt bebyggelsen, fordi der er elevator til de hgjere etager.

Lyd
Flere beboere i Frugthaverne klager over, at der er relativt lydt i lejlighederne. Nogle nzaevner stgj fra
overboer, andre iszr lyd fra de udvendige trapper og skrat ovenfra.

“Jeg kan da godt nogle gange fare en krig med overboen, ndr de har bgrnebgrnene pd besgg, sd laver de

o

sddan en larm, at man ikke kan fa ro, sa bliver der lige sat en plade pd.” (M, 30, Blommehaven)
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Flere naevner, at det hgrer meget tydeligt, hvis under- eller overboen har fjernsynet teendt eller gar rundt i
lejligheden. Dog siges det ogsa, at nogle lejligheder er veerre end andre, hvad det angar.

Tilfredshed med bebyggelsen

Beliggenhed

Der er enighed om, at bebyggelsen ligger rigtig godt — taet pa motorvej, station, indkgbsmuligheder, skoler,
daginstitutioner og det nye supersygehus. Det er muligt at bo der ogsa uden bil, selvfglgelig afhaengigt af,
hvor man arbejder henne.

Astetik
“Jeg synes, det er skraekkeligt grimt, men man vanner sig til det, og man skal jo ikke se det udefra. Bare det
er laekkert indenfor.” (K, 70, Morelhaven)

“Hvis man kgrer forbi ude pa vejen, ser det jo faktisk maerkeligt ud, og det ligner en containerpark. (...) Men
ndr du kommer ind i det, er det det her italienske landsbymilj@.” (M, 55, Paerehaven)

“Nogen af os er jo flyttet herned pd grund af aestetikken og ikke prisen (...) Jeg synes, det er flot at se, og
konceptet i det er jo super — vi har altid b@rn, der Igber og leger — men det er traels, at der altid er noget, der
skal ggres, ndr man tager i betragtning, at det er sd nyt.” (K, 35, Paerehaven)

“Det er sadan helt hyggeligt, fordi sa sidder folk ude pG deres repoer hele vejen ned igennem, der er sddan
helt sydlandsk stemning” (M, 30, Blommehaven)

Som det ses af ovenstaende citater, er der delte meninger om bebyggelsens ydre fremtoning. Nogle har
taget arkitekturen til sig og er stolte af det ra, modernistiske udtryk, mens andre synes, det er grimt, men
glaeder sig over, at de ikke skal se pa det, nar de er inde i deres lejlighed. Mange naevner bebyggelsens
lokale ggenavne med et smil.

Udearealer

Bebyggelsens udearealer er der almindelig tilfredshed med. En beboer argrer sig dog over, at det ikke ved
fremvisningen fremgik, at der skulle bygges ungdomsboliger pa det store grgnne areal ved siden af. En
anden beboer navner, at det ikke var ordentligt klargjort fra starten “altsd hele udenomsarealet herude,
det har lignet en slagmark, og det har naesten vaeret umuligt for os at fa en viceveert til at komme og sld
graes herude og pleje det, fordi der har simpelt hen vaeret sG mange sten. Der har vaeret s meget
byggeaffald heromkring” (M, 25, Blommehaven)

Der har tilsyneladende vaeret lidt uenighed med BBB om, hvad man ma og ikke ma udvendig. Ma man f.eks.
lave terrasse under trappen, eller skal der vaere graes? Ma man lade noget gro op udvendigt pa trapperne?
Der er lavet standardterrasser og standardplantekummer, som man ma saette op, hvis man vil. Det, at
nogen har valgt dette til og andre ikke giver en vis variation i udtrykket. Der er ogsa nyttehaver samt et
buskads, som ifglge en beboer ville have vaeret fjernet, hvis ikke han og andre havde kaempet for dets
bevarelse som legeomrade for bgrn.

Der er en p-plads pr bolig, og det opleves som nok, men undertiden ma man ga et stykke for at finde en. Til
gengeeld savnes overdaekket cykelparkering.
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Naboskab

Ifglge flere informanter har der vaeret en del turbulens omkring ejerforeningen, og det har til tider veeret
sveert at fa folk til at engagere sig i bestyrelsen, men nu gar det, i hvert fald efter nogens mening, bedre. De
tre etaper har hver sin ejerforening.

Der er enighed om, at der er en generelt tryg stemning i bebyggelsen, og selv om beboerne er en broget
flok, er der ikke mange klager eller uoverensstemmelser. Der har vaeret lidt haerveerk og et par
cykeltyverier, men det opleves ikke som slemt.

Der er intet faelleshus, men det er ikke noget, beboerne udtaler noget stort savn over. Flere informanter
fortalte, at der fra starten havde veeret meget liv og faellesskab, men at det var gledet noget ud, og at der
nu var nogen, der forsggte at fa lidt liv i det igen. Bestyrelserne arrangerer enkelte arlige sammenkomster,
som mest opleves som beregnet for bgrnefamilierne, som der er en del af. Opbakningen er vekslende. De
mange bgrn giver liv i bebyggelsen, og de interviewede bgrnefamilier giver udtryk for, at det er en god ting
ved omradet, at bgrnene kan Igbe og lege frit i en stor flok uden frygt for biler. Ingen kender alle i egen
bebyggelse, men de fleste mener, at de har ansigt p& dem ”her nede i vores ende”, og ogsa at de ville
kunne bede om hjzelp hos naboer, hvis behovet opstod. Naboskabet er pa et niveau, sa man selv kan vaelge
det til og fra, og det er de beboere, vi har talt med, godt tilfredse med. Flere nzevnte, at
beboersammensatningen gradvist andrede sig over tid — fra mange bgrnefamilier i starten til nu flere
enlige foreeldre/fraskilte.

Vejen til boligen og tidsperspektiv

De midaldrende og zeldre par, vi har talt med, har valgt boligen her for at kunne have noget, der er nemt at
holde, og hvor de kan blive, til de ikke kan mere. De har ingen planer om at flytte fra bebyggelsen igen, for
de evt. bliver tvunget til det.

For de yngres vedkommende har de oftest valgt stedet, fordi det gav mulighed for at fa en ny ejerlejlighed i
acceptabelt afstand fra Kgbenhavn til en pris, som var meget rimelig pa det tidspunkt, da de kgbte — flere
har kgbt, mens en eller begge parter var pa SU. Alle bgrnefamilier, har talt med, udtrykker dog, at de
betragter stedet som midlertidigt, og at de pa et tidspunkt vil flytte videre, helst til et eget hus. Flere siger,
at det bliver for trangt at bo der med store bgrn.

Delkonklusion

Frugthavernes store styrke er deres beliggenhed, tet ved S-togsstation, indkgbsmuligheder samt motorvej.
Beboerne oplever stort set boligkvaliteten som tilfredsstillende i forhold til prisen. Alle boligerne i omradet
er tilgeengelige for handicappede. Der er dog visse problemer med stgj, og stuelejlighederne opleves som
fodkolde.

P& trods af disse kvaliteter vil de fleste bgrnefamilier betragte boligerne som midlertidige”. De lejligheder,
der har maksimalt tre vaerelser, opleves ikke som rummelige nok til familier med st@rre bgrn. Det vil derfor
komme meget an pa omradets priser i forhold til priserne pa det gvrige boligmarked, hvor attraktivt
omradet vil fremsta, som arene gar, og lejlighederne ikke er nye laengere. Alt efter markedets udvikling vil
mange af bgrnefamilierne sandsynligvis fgr eller siden sgge over i parcelhuse eller reekkehuse, hvor man

? Det skal dog her bemaerkes, at vi ikke havde lejlighed til at interviewe nogen af beboerne i de stgrste lejligheder.
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kan fa egen have samt vaere lidt mere uforstyrret af naboer. Omradet vil sdledes formentlig i stadig hgjere
grad veere beboet af enlige med eller uden bgrn samt par uden bgrn.

Frugthavernes udvendige aestetik deler vandene, som det fremgar. Husenes rad og modernistiske udtryk er
et, man enten elsker eller hader. Dette kan vaere med til at give bebyggelsen en saeregen profil som et sted
for mennesker, der gerne vil bo med et moderne udtryk og uden forpligtelser i forhold til at holde hus og
have. Omradet er ikke i seerlig grad udmaerket ved et taet naboskab. Dette vil igen virke attraktivt pa dem,
der ikke gnsker dette, og mindre attraktivt pa de grupper — f.eks. bgrnefamilier — som gerne vil have et
taettere lokalt faellesskab.
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BBB: Kvistgardhusene, Kvistgard

Pa DFE (De forenede ejendomsselskabers) hjemmeside, hvor der reklameres for Kvistgardhusene, naevnes
dels seniorer, dels travle bgrnefamilier som malgruppe for boligerne, der ligger i naerheden af landsbyen
Kvistgard i Nordsjaelland. Naermeste stationsby er Espergaerde. Husene stod faerdige i 2008/9 efter en
kompliceret byggeproces, hvor de fgrste huse faktisk matte rives ned og bygges op pa ny, da der var
kommet fugt i konstruktionen efter den meget fugtige sommer i 2007. De beboere, der har oplevet denne
proces, fortaeller meget om det. Det fylder meget i deres bevidsthed, og de er meget kritiske over for
bygherren og dermed boligernes kvalitet. Formentlig af den grund fylder kritikken af selve boligens fysiske
udformning meget i interviewene.

“Vi skulle virkelig keempe for, at man ikke kom til at bo i et hus, hvor ungerne fik skimmelsvampforgiftning.
Det var meget anstrengende i starten.” (K, 35)

De fleste af husene er kgbt, men nogle er ikke blevet solgt, og derfor er der lavet en ordning, hvor de lejes
ud i to ar pa en sadan made, at lejer kan fa refunderet en del af den indbetalte husleje, hvis de efter
lejeperiodens ophgr gnsker at kgbe.

Boligerne opleves ikke sa billige i gkonomisk forstand, som de fgrst gjorde, pa grund af den almindelige
prisudvikling; derimod siger flere, at de kan maerke, at det er billigt i betydningen skrabet/darligere kvalitet.
Eller som en siger: “Pd papiret er det billigt, men efterregningerne ggr det dyrt.” (M, 40)

Boligkvalitet

Fleksibilitet

Langt de fleste beboere i Kvistgardhusene er bgrnefamilier, men der bor ogsa enkelte midaldrende/aldre
uden bgrn. En af disse mener egentlig ikke, at huset er egnet for aldre pa grund af trappen, men har ved
indflytning undersggt, om det eventuelt kan tilpasses ved at installere en trappelift eller lignende. Hun har
ogsa for egen regning installeret et ekstra toilet ovenpa, sa hun ikke skal ned ad trappen, hvis hun skal pa
toilettet om natten.

Bgrnefamilierne mener, at bryggers/entre er for lille til alt det overtgj mv., der skal vaere der, ligesom en
siger, at kgkkenerne er for sma til alt det, der skal forega der, nar man har bgrn. Der efterlyses ogsa mere
skabsplads i kgkken og bad. | badeveerelset er det et irritationsmoment, at man pa grund af konstruktionen
ikke ma haenge noget op selv.

En informant mener, at der var for lidt fleksibilitet i de valgmuligheder, man kunne veaelge imellem fra BBBs
side, som i gvrigt ogsa oplevedes som dyre, hvorfor de fleste har valgt at lave dem selv. De faste Igsninger
gor ogsa indretningen ufleksibel — en familie, som valgte at have kgkken der, hvor det var tenkt, at de
skulle have stue, fik mange ekstraudgifter til at traekke rgr, men erkender selv, at det selvfglgelig er
ulempen ved at rykke pa de standardlgsninger, som holder prisen nede. Nogle beboere oplever isaer
reglerne for indretning af udearealerne som meget restriktive.

Det usadvanligt store skur, der hgrer til boligen, roses meget, og familierne anvender skurene til alt muligt,
med det lidt paradoksale resultat, at flere stadig savner skurplads, fordi de har inddraget skuret til vaerksted
eller lignende.
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Lys

Flere beboere udtaler sig begejstret om bebyggelsens arkitektur og rum, der roses som dejlige rum med
godt lys. Det er positivt, at der ikke er skrd vaegge. De store vinduer betyder dog ogsa, at folk i de andre
huse kommer taet pa via de store kgkkenvinduer. Man kan sta temmelig langt vaek og alligevel fglge med i
alt, hvad der sker inde i huset. Det opleves af beboerne som delvist generende og delvist hyggeligt og trygt.

IP: ”Jeg tror, der er to steder man kan std i det her hus, uden at nogen kan se pd en ude fra.”
IPs mand: “Hvor? Lokummet?”

Materialer

Gulvene navnes af mange som noget, der opleves som lidt for billigt. Bambusgulvene er flotte, men sarte,
de bliver nemt ridsede, og de er for tynde til at blive slebet ned. Og der bliver uundgaeligt hevet grus med
ind, fordi stierne er grus og ikke fliser.

“Vi dréammer om at fa gulvvarme i stedet for de her radiatorer, og sa fliser eller klinker. Det er alles dram”.
(K, 35)

Nogle beboere papeger mange mangler ved byggeriet. Sdledes har der veaeret flere steder, hvor der er
kommet vand ind, f.eks. ved dgre, tage eller nedlgbsrgr. Det fortaelles ogsa, at der samler sig pytter pa de
flade tage, hvilket giver anledning til bekymring for, om haldningen er korrekt. De siger, at det virker, som
om der er blevet sjusket ved opfgrelsen. De fortaeller ogsa om problemer med vaegge, der er skaeve, sa de
bordplader, paneler etc., som informanterne selv har sat op, ikke passer. Isoleringen er i sig selv god, men
der er kuldebroer flere steder, hvor den abenbart ikke er fgrt ordentligt igennem. Det traekker ind ad
dgrene, som nogle steder er skeeve, og der kommer kold luft op fra gulvene. Der er blevet efterisoleret,
men der er stadig koldt foran vinduerne. Midt under hedebglgen i sommer blev der sendt en ud for at male
pa de fodkolde gulve, hvilket heller ikke forggede tilliden til bygherren.

Der fortaelles om to episoder, hvor de store vinduer ovenpa er faldet ud, da de blev abnet, og hvor det var
et rent tilfeelde, at ingen stod nedenunder og kom til skade.

Installationer

Der rapporteres om problemer med alle badevaerelser i bebyggelsen. De feerdige kabiner, der blev brugt i
etape 1, har vaeret meget darlige og har allerede mattet repareres adskillige gange, dels af beboerne selv,
dels af bygherren. Der fortalles om smuldrende fuger og Igse eller revnede fliser.”Jeg tror ikke det er mere
end tre maneder siden, at vi var ude og laegge fliser om igen, ikke, fordi de er gaet Igs. De sidder jo pa en
eller anden mdde fast pa noget plastik, som nogen steder kan arbejde, og sa arbejder den dem Igse. Og
fugen den smuldrer, ndr der kommer vand pd. SG har der vaeret nogen ude og prgvet at lave det om, og
nogen har sat fliser uden pa fliserne, men det betyder jo, at du far et badeveerelse, hvor du aldrig kan saette
fliser, nar det engang skal renoveres, sa far du meget sveert ved det.” (K, 35.)

Det fortzelles da ogsa, at etape 2 bygges med nogle andre badekabiner. Derudover har toiletterne Igbet og
er stadig ikke helt i orden i alle lejligheder. Der har ogsa veeret problemer med gulvvarmen. Kloakkerne var
indledningsvis dimensioneret forkert, sa der blev oversvgmmelse, nar det regnede.

Flere ville hellere have haft gulvvarme i resten af huset ogsa i stedet for radiatorer.
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Lyd
Der er ingen problemer med stgj.

Tilfredshed med bebyggelsen

Beliggenhed

Kvistgardhusene ligger, som navnet siger, ved Kvistgard, som er en mindre stationsby. Byen har en Rudolf
Steiner-skole, som har trukket mange af bgrnefamilierne til omradet. Fra stationen gar privatbanetog en
gang i timen. Indkgbsmuligheder er i Espergaerde. Man er meget afhangig af bil, men har sa ogsa
motorvejen tzet pa.

Bebyggelsen ligger af samme grund meget landligt og naturskgnt teet ved en lille sg og grgnne omrader,
hvilket beboerne ogsa roser meget.

AZstetik

Alle er meget glade for bebyggelsens udseende og samspil med omgivelserne. Lige nu er der byggerod,
fordi de naeste etaper er ved at blive opf@rt, men det fgrste ar var der blomsterenge, som var meget smukt,
og som forhabentlig kommer igen.

Der hgres dog ogsa kritiske rgster, som mest gar pa, at det aestetiske undertiden har faet forrang for det
praktiske:

“Det er ligesom man haenger sig meget i, at det skal veere sa stilrent, altsd de har faet tegnet de der huse,
der henvender sig til unge bgrnefamilier, men de har bare ikke rigtig taget hensyn til det i valg af materialer.
Altsa, gdrden derude, der er en jernkant hele vejen rundt om graesplaenen. Snuble du, sa banker du hul i

hovedet. Der er grus pd, bgrnene kan ikke kgre pa rulleskgjter, der kommer grus ind pé gulvene alle vegne.
(M, 35)

Udearealer

De sma garde mellem husene bliver meget brugt. Nogle garde har selv opstillet legeredskaber, og disse er
meget populere blandt de mange bgrn i bebyggelsen. Det er et problem, at det eneste sted, der ifglge
tegningerne ma laves en egentlig legeplads, er meget teet pa en stor vej og temmelig langt vaek fra husene.

En beboer naevner, at der ikke er plads til skraldet i de opstillede containere. Flere peger pa, at
udendgrsbelysningen langs vejen ikke svarer til tegningerne. Lamperne blander, og samtidig lyser de ikke
nok op. Parkeringspladserne er for sma til familiebiler.

Naboskab
Naboskabet naevnes af alle beboere som meget positivt og som det, man vil savne, hvis man flytter. Der bor
nasten udelukkende bgrnefamilier, og de har meget kontakt, som er bragt i stand via bgrnene (samt den
feelles kamp mod bygherren). De sma gardrum fungerer efter hensigten som intime faellesrum, hvor man
kommer i kontakt med sine naboer. Man hjzlper hinanden og har mange aktiviteter sammen, isaer om
sommeren.

Der bliver lagt maerke til dem, som holder sig for sig selv. En beboer, som lejer, fortzeller, at der er et vist
skel mellem ejere og lejere, maske fordi lejernes tidshorisont er en anden. Der er ogsa flere enlige foraeldre
blandt lejerne. En informant sammenligner omradet positivt med et raekkehus, hun tidligere boede i — hun
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siger, at hun er mindre generet af stgj, end hun var fgr, men hun snakker meget mere med sine naboer. Her
viser bebyggelsesplanen med husene rundt om den feelles gard sin styrke.

Nogle beboere gnsker sig endnu mere fallesskab, f.eks. store feellesspisninger til hverdag, som kunne ggre
ulvetimen hos de mange bgrnefamilier knap sa hektisk. Der er ikke noget falleshus.

Vejen til boligen og tidsperspektiv
Den ldre beboer, vi har talt med, kom til bebyggelsen, fordi hendes datter med familie flyttede dertil og
bad hende flytte med. Hun har indrettet sig pa at blive boende der til sine dages ende.

De unge familier ser boligerne som mere midlertidige, hvilket iseer skyldes, at husene er for darlige — en
lejer siger, at hun ikke vil kgbe noget, der er sa mange fejl pa. De siger dog, at de vil savne faellesskabet, hvis
de flytter, men at det maske alligevel bliver mindre, nar bgrnene bliver stgrre og far stgrre aktionsradius.

Delkonklusion

Kvistgardhusene udmaerker sig iseer ved deres astetik og naturskgnne beliggenhed, som der kun er ros til
overs for hos beboerne, samt for det naere fallesskab, som fremmes af bebyggelsesplanen med det falles
grenne gardrum. Disse kvaliteter gar bebyggelsen attraktiv for den gruppe af bgrnefamilier, som gerne vil
bo et sted, hvor der er et teet naboskab, men som er mindre interesserede i parcelhuslivet bag haekken med
de mange praktiske opgaver med hus og have. Selv om nogle familier som udgangspunkt har valgt
reekkehuset som en midlertidig lgsning, kan det teette naboskab vise sig at veere noget, som fastholder
familierne i bebyggelsen. Bebyggelsen har saledes en klar profil, og hvis man hgrer til dem, der foretraekker
den hgjere grad af privatliv i et fritliggende parcelhus, er dette ikke stedet.

Det, der eventuelt kan betyde, at mange alligevel flytter igen, er oplevelsen af darlig kvalitet i den fgrste
etape. Den indledende historie om det vandskadede byggeri er et eksempel pa, hvordan tilliden til en
bygherre kan lide varig skade, selv om bygherren faktisk tog konsekvensen af fejltagelsen og startede
forfra. Problemerne med badevaerelserne lader ogsa til at vaere stgrre, end at de umiddelbart kan afskrives
som indkgringsvanskeligheder, men heldigvis er der abenbart valgt en anden leverandgr til de nzeste
etaper.

| disse bgr man maske ogsa i hgjere grad anlaegge et brugerperspektiv i forhold til de ting, som
bgrnefamilierne papeger: jernkanter om graesplanen er indlysende uhensigtsmaessigt, hvor bgrn skal lege,
og selvfglgelig bgr der i et byggeri af denne art planlaegges en legeplads, der ligger fornuftigt i forhold til
savel boligerne (tzet pa) som befeerdede veje (i betryggende afstand). Ogsa i planlgsningen kunne man tage
stgrre hensyn til den typiske bgrnefamilie og f.eks. leegge kekken og stue i forlaengelse af hinanden frem for
adskilt af badevaerelsesblokken. Et bryggers/entreomrade af en ordentlig stgrrelse ville ogsa gere, at
bgrnefamilierne i hgjere grad kunne se sig selv i husene pa laengere sigt, hvilket burde vaere muligt med
boligst@rrelser fra 96-178 m?. Det er da heller ikke boligens stgrrelse, der far de bgrnefamilier, vi har talt
med, til at forvente at flytte, men derimod oplevelsen af den darlige kvalitet i byggeriet.

Den anden malgruppe, seniorer, er indtil videre kun sparsomt repraesenteret i boligerne. De indvendige
trapper kan vise sig at vaere en barriere for denne gruppe, som typisk vil vaere pa udkik efter noget, som
kan fungere som “sidste bolig” og derfor helst skulle vaere handicapvenligt. De forskellige boligstgrrelser
betyder, at det er muligt at ggre, som en af vore informanter faktisk har gjort, og flytte ind flere
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generationer i hver sin bolig, s man kombinerer selvsteendighed med naerhed til bgrnebgrn eller
bedsteforaeldre. Det vil selvfglgelig vaere mere usikkert, om dette er muligt i senere faser af byggeriet, da
det forudsaetter, at der er en lille og en stgrre bolig til salg pa samme tid.

Tilstedeveerelsen af det usaedvanligt store skur er et plus ved boligerne, men viser samtidig, at det er sveert
at gore alle tilfredse. Nar skuret er sa stort som her, frister det mange til at inddrage det mere eller mindre
som et ekstra vaerelse, hvorefter man stadig mangler skurplads.
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BoKlok: SophienborgBo, Hillergd

| modsaetning til de to foregdende bebyggelser er SophienborgBo andelsboliger, hvilket g@r, at beboernes
gkonomiske vinkel pa boligerne er en lidt anden end i ejerboligerne. Andelene i SophienborgBo blev
oprindeligt solgt til 270.000, pa et tidspunkt var de oppe i 500.000 og er nu faldet lidt igen. Boligafgiften er
5700 om maneden (begge dele varierer selvfglgelig efter boligens stgrrelse). For tiden er det et problem at
fa boligerne solgt, sd mange har sat dem til salg “for alle tilfeeldes skyld”, fordi de ved, at det kan tage lang
tid at saelge. En beboer fortzller, at et af problemerne er, at bankerne ikke laengere tgr yde lan med
sikkerhed i andelsboliger, fordi der har veeret nogle sager, hvor banker har overtaget andelsboliger og er
blevet tvunget til at seelge dem efter tre dage, fordi man ikke ma eje en andelsbolig uden at bo der. Pa
denne made er lovgivningen ikke tilpasset boligmarkedet.

Boligkvalitet og tilfredshed

Fleksibilitet

”Ah ja, men det er sGdan lidt ambivalent, fordi vi er rigtigt glade for at bo her. Det er en udmaerket lejlighed,
og vi har nogle fantastisk sgde naboer, og omrddet er helt i vores Gnd, altsa det opfylder alle vores kriterier,
men lejligheden er for lille.” [K, 40]

Der har vaeret en vis mulighed for at vaelge indretning ved indflytning, sa man f.eks. kunne veaelge en stgrre
stue eller et ekstra veerelse. Dette opleves af alle som positivt, og der er valgt lidt forskelligt efter
familiesammensaetning. Beboerne fremviser kun sammenfgjningen mellem de to moduler som en lidt
klodset Igsning.

Mht. fleksibilitet over familiens livslgb fortaeller bgrnefamilierne, at boligerne bliver for sma til familier med
to bgrn, nar bgrnene bliver lidt stgrre. Derfor mener flere af dem, at de bliver ngdt til at flytte pa grund af
pladsmangel. Nogle beboere gnsker, at de kunne fa lov at bygge til pa husene eller sla lejligheder sammen,
da de egentlig gerne ville blive i omradet.

Pladsen i boligen er ellers fordelt godt, med godt badeveerelse og godt stort bryggers/entre, hvilket
bgrnefamilierne har brug for.

Nogle af boligerne er forbeholdt mennesker over 65, og dette er stuelejligheder uden trapper. Det ggr, at
bebyggelsen er handicapvenlig.

Lys
Der er hgjt til loftet, hvilket giver godt lys i boligerne, men nogle mener, det giver varmespild, fordi den
varme luft laegger sig under loftet.

Materialer
“Jeg vil ikke sige, at det er en god kvalitet; det er en ok kvalitet. Det er ikke super, sG man siger ‘wow, laekre
materialer!”, men det er ok” [K, 45].

Igen naevnes treegulvene som et svagt punkt. Lakken slides hurtigt af braedderne, og gulvene far hurtigt
ridser og er svaere at holde. Beboerne har selv lagt fliser udendgrs for at komme af med det grus, som ellers
sad pa skoene og gav ridsede gulve.
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Nogle navner, at kgkkenskabene ser slidte og ramponerede ud og ikke lever op til de 10 ars garanti, der
blev givet. Vinduer og dgre haenger i hangslerne. Hoveddgren er utzet.

At husene er af trae betyder, at de szetter sig lidt, og at de skal males hvert 5. ar, hvilket netop er sket for
forste gang.

Der er fejl ved udhangene og de sakaldte “karsebakker” under altanerne. Disse har ikke noget udigb, sa de
bliver simpelt hen fyldt med vand, nar det regner, og Igber over. Trapperne og terrasserne bliver glatte om
vinteren, men man kan ikke salte eller strg grus, fordi de er af tree.

Installationer

Lejlighederne ventileres via emhatten, som derfor skal kgre hele tiden. Nogle synes, det er irriterende, og
at det st@jer, mens andre synes, det er smart. Alle er enige om, at der er et godt indeklima, hvad enten det
sa skyldes udluftningen eller det, at der er tale om traehuse. Varmeveksleren var for svag de fgrste ar, men
er nu blevet dimensioneret korrekt. Husene er godt isoleret, og det navnes der ingen problemer med.
Derimod har udgiften til varme vaeret sat for lavt i det indledende estimat.

En navner, at varme i badevaerelset havde veeret rart (muligvis menes der gulvvarme?)

Der har vaeret problemer med vandskader, fordi nogle kloakrgr har vaeret lagt forkert. En anden beboer
mener, at det skete, fordi der var sjusket ved rgrsamlinger — nogle messingmuffer var blevet overspaendt,
sa de fik plasticrgrene til at flaekke. Der stod vand rundt om soklerne pa et af husene i lang tid, men det
menes ikke at veere traengt ind under huset.

Bebyggelsen har ogsa haft problemer med en efterladt byggevandmaler, som viste noget andet end deres
egne vandmalere, hvilket har fgrt til en stor efterregning.

En beboer naevner som irriterende, at de ikke selv har indflydelse pa, hvornar paererne udendgrs skal vaere
slukket. Det er noget med, at de skal vaere taendt hele tiden, sa DONG, som vedligeholder dem, altid kan se,
om der skal skiftes paerer. Det irriterer ham, at der gar strgm til spilde, ved at paererne er teendt, nar det er
lyst.

Lyd
Der naevnes ingen stgjproblemer, tvaertimod roses husene for deres gode lydisolering.

Tilfredshed med bebyggelsen

Beliggenhed

Bebyggelsen ligger teet pa dbne marker og med kort afstand til grgnne omrader og skov. P4 den anden side
ligger et af Hillergds store byudviklingsomrade med bl.a. en helt ny skole, daginstitutioner og zldrecenter
inden for cykelafstand. Der er busforbindelser ind til Hillergd. De fleste, vi har talt med, har dog selv bil.
Omradet er lidt et nybyggeromrade og derfor under stadig udvikling, sa der kommer Igbende nye tilbud,
bedre busforbindelser mv. Nogle informanter orienterer sig mod Kgbenhavn pa grund af deres arbejde og
feler derfor, at de bor langt ude, men der er generel enighed om, at beliggenheden er god.
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AZstetik

Der bliver ikke talt meget om boligernes aestetik i interviewene. | kontrast til bade den meget ra aestetik i
Frugthaverne og den meget klare arkitektoniske linje i Kvistgardhusene lader det ikke til at vaere noget, der
vaekker de store fglelser hverken for eller imod.

Udearealer

Beboerne er glade for de store udearealer til bebyggelsen og vil f.eks. ikke afgive noget af disse til flere
parkeringspladser, selvom det til tider kan knibe med at finde en plads til sin bil, eftersom flere har mere
end én bil i familien, og der kun er en plads til hver lejlighed.

Flere af de interviewede navner, at der er et meget aktivt haveudvalg, som har gjort meget for at udvikle
udenomsarealerne, har arrangeret arbejdsdage etc. Haveudvalget har dog haft det sveert, fordi jorden har
veere trykket sammen af byggemaskiner og ikke blevet ordentligt grubbet.

Nogle savner et faelleshus, til uformel spisning og f.eks. m@dregrupper, fordi lejlighederne er sma. Andre
feler ikke det behov.

Naboskab
Boligerne her ligger i sma blokke a seks boliger, som deler en lille gard, som de er faelles om at holde.

Naboskabet naevnes ogsa i denne bebyggelse som noget meget positivt. Isaer bgrnefamilierne har — ikke
overraskende — mange kontakter med andre bgrnefamilier pa tvaers af bebyggelsen, og det er dette
faellesskab, de vil savne mest, hvis de sma lejligheder ggr, at de en dag ma flytte.

Interessant er det i denne forbindelse, at selv om bgrnefamilierne knytter forbindelser pa kryds og tveers,
sa er det for de beboere, som ikke har bgrn, de sma vinkelblokke, der danner rammen om det primzere
naboskab. Vores interview tyder pa, at de sma blokke langt hen ad vejen lykkes med at skabe et vist
forpligtende naboskab, i fgrste omgang om de praktiske opgaver i forbindelse med garden, men ogsa, som
en informant forteeller, i forhold til at hjalpe hinanden, som hun f.eks. selv har oplevet pa et tidspunkt, da
hun I3 med braekket ben i en maned. Her kan man forestille sig, at den meget synlige opdeling i sma blokke
er en fordel frem for de andre bebyggelser, hvor husene hanger sammen i lengere forlgb og det derfor
kan veere uklart, hvem der hgrer til hvor og skal holdes gje med af hvem. Samme informant forteeller, at
hun blev skilt og egentlig ikke brgd sig om at skulle bo alene, men at her fgler hun sig tryg, fordi hun er
beskyttet af sgde og rare mennesker. | en sadan grad, at hun har valgt ikke at flytte, selv om hun er indgdet
i et nyt parforhold, men at opretholde sin egen bolig.

Naboskabet er ifglge vores informanter tilpas teet, sa man kan vzelge det til og fra efter lyst.

De sma garde ggr ogsa ifglge flere, at bebyggelsen godt kunne vaere stgrre, uden at det gjorde noget, fordi
man hovedsageligt er knyttet til sit lille gardfaellesskab snarere end SophienborgBo som helhed.

Vejen til boligen og tidsperspektiv

Bgrnefamilierne er ofte flyttet til fra en lejlighed i byen og ville gerne have mere plads og grgnne
omgivelser. Igen tegner der sig et billede af, at mange bgrnefamilier med en vis beklagelse forestiller sig, at
de pa et tidspunkt bliver ngdt til at flytte vaek for at have plads nok, nar bgrnene bliver stgrre. En mor
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forteeller imidlertid, at hendes bgrn satte sig meget imod tanken om at flytte, fordi “det var det bedste sted
i verden.” De zldre og dem uden bgrn ser i hgjere grad boligen som permanent.

Ogsa her berettes der om en vis udvikling i dem, der flytter ind. Hvor det i starten var mest bgrnefamilier,
er det nu i hgjere grad enlige eller fraskilte med bgrn. Formentlig af samme grund, som naevnt under
Frugthaverne, at markedets udvikling har betydet, at boligerne i mindre grad fremstar som billige
sammenlignet med alternativerne.

Delkonklusion

SophienborgBos store fordel sammenlignet med alle de andre bebyggelser i denne undersggelse er de sma
gardfaellesskaber, som lader til at ramme et meget passende niveau, nar det galder at sikre, at alle er en
del af et naboskab, som hverken fylder for lidt eller for meget. Lige som i de andre bebyggelser er der i
SophienborgBo mulighed for at ga aktivt ind i f.eks. bestyrelse eller haveudvalg, og der er selvfglgelig ogsa
beboere, som ses privat med andre, som de har noget til felles med. De sma gardfeellesskaber er mindre
kraevende for den enkelte end engagement i betyrelsesarbejde og lign., og det kraever heller ikke sa intim
en kontakt, som hvis man ses privat, spiser sammen etc. Alligevel skaber det en kontakt og en fglelse af
tilhgrsforhold mellem beboere i samme blok, som viser sin vaerdi, nar en beboer har brug for praktisk
hjzelp.

Bgrnefamilierne roser ellers boligerne, som i modsaetning til f.eks. Kvistgardhusene er tilpasset
bgrnefamiliers behov med f.eks. en relativt stor entre/bryggers og et relativt stort badevarelse. Alligevel
hgrer vi ogsa her fra bgrnefamilierne, at boligerne er for sma til at kunne danne rammen om deres
familieliv pa laengere sigt, nar bgrnene bliver stgrre. Det er imidlertid med beklagelse, at de siger dette, og
det er navnlig det gode naboskab og bgrnenes legerelationer, der holder dem i SophienborgBo. |
betragtning af andelenes lave pris kunne det maske vaere relevant at abne for, at familier kunne fa lov at
bygge til eller leegge lejligheder sammen og dermed blive boende i omradet.
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BoKlok: SgndergardBo, Malgv

Sgndergardbo er en af de relativt sma bebyggelser med 39 boliger. Alle boligerne er dimensioneret til at
kunne rumme en familie med to bgrn — der er saledes 117 m2, to badevarelser, tre vaerelser samt
opholdsrum bade i stuen og pa 1. sal.

Ligesom SophienborgBo er SgndergardBo en andelsboligforening, men da den er etableret senere og ligger
tettere pa Kgbenhavn, har andelene veeret dyrere, ligesom boligafgiften er hgjere. Boligerne er dog ogsa
stgrre, sa priserne er ikke helt sammenlignelige. Andelene i SgndergardBo kostede saledes fra starten
500.000, og boligafgiften var 9700. Andelene er siden hen faldet drastisk i flere omgange, og pa
interviewtidspunktet blev de naermest foraeret vaek for symbolske belgb (der er blevet nsevnt andele til salg
for 10.000). Pa interviewtidspunktet var boligafgiften 11.500, den havde vaeret steget i flere omgange, men
var dog faldet fra det hgjeste punkt pa 12.500 pga en heldig laneomlaegning. Ifglge en beboer er grunden
k@bt et par millioner for dyrt. De beboere, der har kgbt andel fra starten og muligvis forrenter et lan ved
siden af boligafgiften sidder saledes ikke specielt billigt, hvad vi da ogsa fik at vide, da vi kontaktede
bestyrelsen i forbindelse med evalueringen. Et bestyrelsesmedlem sagde spontant, at han syntes, det var
maerkeligt at tage dem med i en analyse af billige boliger — “Ikea fdr i hvert fald sin del af kagen” som han
sagde.

”Vi har nogle enkelte triste sager, hvor de ikke har kunnet klare [prisen]. Det er jo en dyr mdnedlig leje. Hvis
man sidder med den leje, vi har, plus andelslan, sG er den hadrd. Lejen startede pd 9.700 kr., men ligger nu pd
omkring 11.000 kr. nu. Inden for tre Gr har vi haft 2 stigninger. (...)Vi er meget glade for at bo her. Derfor er
vi villige til naermest at spise havregrgd, hvis huslejen skulle stige” (K, 35)

Boligkvalitet og tilfredshed

Fleksibilitet
“Det er et rigtigt fantasihus” (M, 40)

Generelt lyder der positive toner om boligernes disponering fra beboerne. Det er godt med to
badeveerelser og tre vaerelser ovenpa, nar man har bgrn, hvilket langt de fleste af beboerne har. En familie
fortzeller dog, at de overvejer at udvide hemsen, sa der ikke traekker kold Iuft ned fra de store
ovenlysvinduer. Samme familie har ogsa flyttet radiatoren, sa de kan fa gardiner ved vinduerne.

Reposen pa 1. sal bruges i forskellig grad. En familie har tv-stue der, mens en anden familie synes, at et
ekstra veerelse havde vaeret mere praktisk.

Igen naevnes opbevaringsplads som et problem af nogen, men omvendt er der ogsa en familie med tre
bgrn, som ikke synes, der mangler noget plads. Et af de fa aldre par i bebyggelsen har vaeret ngdt til at leje
et opmagasineringsrum ude i byen, men siger selv, at de maske kunne have undvaret det, hvis ikke de
havde motorcykel i skuret.

Maske skyldes den beherskede kritik af den sparsommer opbevaringsplads, at naesten alle er i samme bad,
hvorfor ingen brokker sig over, at udendgrspladsen bliver brugt til opbevaring. Flere overvejer at lave
opbevaring under treeterrassen (OBS — hvad vil det betyde for udluftning af konstruktionen?).
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Der mangler indbyggede skabe, og entreen er for lille til bgrnefamiliers overtgj (jakker, stgvler,
barnevogne). Flere savner ogsa plads i kekkenet.

En beboer pdpeger det paradoksale i, at lkeas standardskabe ikke passer ind i et hus, der szlges som et
Ikea-hus:

“Jeg synes, det vigtigste er, at man prgver lidt at taenke, at ndr man har en mdlgruppe som er IKEA-folk,
mellemklasses folk, som ikke tjener sG mange penge, men som nok kgber deres mgbler i IKEA, at IKEA-
mgblerne i en eller anden form eller opstilling kunne passe ind i huset.” (M, 35)

En familie mener, at stuen er sveer at indrette, da den nemt bliver et gennemgangsrum. Antenneledningen
kommer ind midt i rummet pga. den samlede ledningskasse i bygningskernen, men det ggr det sveert at
indrette stuen, da den ikke sidder der, hvor de fleste gerne vil have deres fjernsyn.

Igen stiller nogle beboere spgrgsmalstegn ved, om boligerne vil kunne rumme dem, nar deres bgrn bliver
store. Det xldre par mener ikke, man ville kunne bo der med to teenagebgrn, og spar, at familierne med
tre bgrn pa et tidspunkt vil fa et pladsproblem.

Lys
Det store luftige rum og de store vinduer giver et godt lys i boligen.

“Lige sd snart jeg tradte ind i huset her, var jeg solgt. Det md jeg indramme.” (K, 60)

Det er imidlertid ikke alle, der er lige begejstrede for Igsningen, som giver nogle praktiske problemer med
opvarmning og lyd, der vandrer fra stuen til fgrste sal:

“Det ser meget arkitektrigtigt og smukt ud, men brugervenligt er det madske ikke helt. Det er et meget fint
lysindfald, men nar man skal bruge det i praksis, s holder det ikke helt.” (M, 35)

Materialer
“Kvaliteten af materialerne er ok, men det er absolut ikke noget fantastisk. Gulvet er meget blgdt [...] taber
du en gaffel, kan man se det. Det er meget sart.” (K, 35)

Ogsa i denne bebyggelse peger beboerne pa, at mange af materialerne bliver slidt hurtigt. Her naevnes
f.eks. traegulve og dgrkarme. En fortzeller, at et af de store vinduer er revnet og har vaeret det siden det
blev sat op. Kgkkenet er slidt, og handtag skal ofte skrues fast. En familie fortaeller, at en gaest med hgje
haele har tradt et hul igennem traegulvet i kgkkenet, hvorved det viste sig, at gulvet er temmelig tyndt, og at
der er hult under gulvet. Det ville veere bedre med fliser i entre og kgkken, fordi traegulvet bliver gdelagt af
sand og sten. Pensionistparret bor, hvor der er nogen, der har haft hund, og det har gulvene ikke haft godt
af. Til gengzeld har der ikke veeret bgrn, og alt andet fungerer fint. De siger imidlertid, at det ikke er
tilfaeldet i de lejligheder, hvor der har vaeret bgrn.

Der har veret tilfeelde med terrasse- og altandgre, som sad skaevt og ikke kunne abnes og lukkes. Det
samme gaelder nogle vinduer. Der mangler udhaeng, sa det regner ind, nar vinduet star dbent.

Da der pa et tidspunkt kgrte store maskiner bagved, rystede hele huset, og der kom revner i
hjgrnesamlingerne. Flere peger pa saetningsskader.
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Vaggene er lavet af gipsplader, som ikke kan holde til, at der bliver hangt f.eks. knager op i entreen — de
falder ned.

Der har ogsad vaeret eksempler pa vandskader, og en beboer mener, at der er brugt en lappelgsning pa
tagene i stedet for hele ruller pap. En fortzeller, at udluftningskanalen i badevaerelset trak vand ind, nar det
regnede, sa loftpladerne matte skiftes Han har ogsa haft vandindtraengen over terrassedgren men mener i
gvrigt, at det er i smatingsafdelingen sammenlignet med en gammel lejlighed, han tidligere boede i.

Installationer

Boligerne opvarmes af naturgasfyr samt genvexanlaeg. Det er der lidt blandede meldinger pa. En familie
siger, at de ikke ved meget om genvexen, men at der er fin luftcirkulation og opvarmning. Andre fortzeller,
at fyret har givet problemet, f.eks. var der pludselig ikke varmt vand. En mener, at fyrene er lavet til en
lavere vandhardhed.

Udluftningen er ikke kraftig nok, iseer om sommeren. Den kan heller ikke handtere fugten fra badeveerelset,
sa der savnes et vindue, der kan abnes. Flere fremviser pletter i badevaerelset, der ligner skimmel.

| stuen under et vaerelse gar vinduet op til lige under gulvet, og det giver treek og kulde i vaerelset ovenpa.
Temperaturen i huset er computerstyret, og man kan ikke stille pd varmen i de enkelte vaerelser, siger en
familie, som heller ikke ved, hvad anlagget regulerer temperaturen efter. En anden familie er dog yderst
tilfredse med varmen og fortaeller, at de ringer til slaegtninge i udlandet omvinteren for at forteelle, hvor
dejlig varmt, de har det indendgrs, fordi danske huse er sa godt isoleret.

Flere naevner, at de savner varme i badevaerelsesgulvet.

Lyd

Boligerne hgrer ingen stgj fra naboer. Til gengaeld klager flere over darlig akustik i stuen. Det larmer, nar
man har geester — en beboer mener, at det skyldes det hgje loft i en del af rummet. En familie forteeller, at
bgrn har sveert ved at sove i veerelserne ovenpa, fordi der er sa lydt og ikke lukket af mellem stue og 1. sal.

Tilfredshed med bebyggelsen

Beliggenhed
“Vi kalder det naesten ‘fra vugge til grav’, for der er vuggestue og bgrnehave og fritidshjem, og sa er der
bygget hospice ovre pd den anden side.” (K, 60)

Malgv er en stationsby og et omrade under kraftig udbygning. Der er 35 minutter i s-tog til Kbh. Omradet
har mange institutioner og skoler samt et veludbygget stisystem. Nogle familier havde ikke bil ved
indflytning, men kan klare sig uden, da bade indkgb og offentlig transport findes inden for gaafstand.

AZstetik

Astetikken er heller ikke her noget, der fylder meget. Et par havde fgrst set bebyggelsen ude fra og valgt
den fra, fordi den sa kedelig ud; senere blev de fanget af et billede af lejlighedens indre. De foreslar, at man
maler husene i to forskellige farver, evt maler dgre og vinduer en anden farve end selve huset for at ggre
opmarksom pa, at netop de store vinduer er noget af det seerlige ved boligerne. En anden foreslar

o

”"Vandkunstens karakteristiske bla” (?).
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“Det er godt, at det er forskelligt, sG det ikke ligner en stor ghetto. Men der behgves ikke mere
individualiseret aestetik, det kan godt blive for spraglet.” (M, 40)

Udearealer

Der er generel tilfredshed med udearealerne. Dog er der ikke helt blevet levet op til det, der var stillet i
udsigt — om det var fra kommunens eller bygherrens side, er ikke helt klart. Sgen skulle saledes have vaeret
en bades@, men det blev sparet vaek. Det lovede falleshus er heller ikke kommet endnu, og de mange
familier savner et sted at holde barnedab, fedselsdage mv.

Der hgrer et frugttrae til hvert hus, men en beboer papeger, at der er valgt paradisaebletraer, som bgrnene
ikke kan spise frugterne af. De synes, det ville have varet mere gennemtankt at veelge et rigtigt aebletree.

Der er kun lige nok parkeringspladser, og beboerne har vaeret ngdt til at beslutte, at man ikke ma have
trailer, da der sa ikke vil vaere plads nok. Der savnes ogsa holdeplads til cykler.

Naboskab
En beboer mener, at der generelt bor ressourcesteerke folk, f.eks. er bestyrelsen besat med jurister,
gkonomer og revisorer. Men der bor ingen enlige, det er for dyrt.

Naboskabet er ogsa her noget, der omtales meget positivt. Ligesom i Kvistgardhusene bor her nasten kun
bgrnefamilier, og man ses meget pa kryds og tvaers. Der er god tilslutning til feellesarrangementer. Der er
bade fester og arbejdsdage, foruden at familier ser hinanden privat. Man skiftes frivilligt til at sla grees, det
mgdes mandene om. Men man har mest at ggre med dem i ens egen raekke og naesten ikke noget med
dem pa den anden side af den store vej. En informant siger, at i "hendes ende” af bebyggelsen er det
naesten som et kollektiv uden at vaere det.

“Det er naesten ligesom at bo pa kollegiet.” (M, 35)

Selv en beboer, der var bange for at fa stress ved at bo sa teet, er nu meget glad for naboskabet. Hun har
anbefalet stedet til alle sine venner. Det samme har det &ldre par, som bevidst har ops@gt det aktive
naboskab som kontrast til deres tidligere boligomrade, hvor man slet ikke kom hinanden ved. De er meget
glade for det og forteeller, at de blev budt velkommen, og folk spgrger, hvordan det gar. Samtidig er det
ikke patraengende; der er uskrevne regler om, at man gerne vil have fred, hvis man sidder pa terrassen, hvis
man sidder ude i det fzelles, vil man gerne snakke.

“Vi har smd nggler til hinandens postkasser, og dem tgmmer man, ndr andre er ude at rejse — ogsd selvom
de ikke har sagt, at de er vaek. Og man skal jo stole pG hinanden, ndr man overlader sine nggler til
hinanden” (K, 35)

En familie fortaeller, at kvarteret er meget trygt — de er undertiden kommet til at glemme at aflase savel bil
som hus, og der er aldrig sket noget.

Vejen til boligen og tidsperspektiv

Billedet af indflytterne her er det samme som i de andre bebyggelser: Bgrnefamilierne har valgt stedet,
fordi de flyttede fra en lille lejlighed og ville ud i noget lidt mere grgnt og med lidt mere plads. Mange
opfatter det som en midlertidig bolig og mener, at de pa et tidspunkt vil flytte til et hus. En familie
fortzeller, at de gerne vil blive i omradet og maske bygge taet pa, da de godt kan lide stemningen i Malgv.
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Det er dog de farreste, for hvem det er aktuelt lige nu, da bgrnene stadig for de flestes vedkommende er
under skolealderen., Derfor har vi heller ikke mgdt den store bekymring over de lave andelspriser, der
betyder, at de penge, de har betalt for andelen, stort set vil vaere tabt, hvis de flytter. En familie med tre
b@rn og en hund overvejer at bygge om, sa der bliver et ekstra veerelse i stedet for den abne repos.

De fa eeldre ser i hgjere grad boligen som permanent.
”Billigt forbinder jeg med noget negativt, og det er det jo ikke, det er en smuk bolig, en god bolig.” (K, 60)

“Det er vores lille perle.” (K, 35)

Delkonklusion

SgndergardBo er naesten udelukkende beboet af familier med bgrn under skolealderen, og det er derfor de
feerreste i denne bebyggelse, der er naet til at taenke over, om boligen nu ogsa kan rumme dem, nar deres
b@rn bliver stgrre. Nogle navner det som et muligt fremtidigt perspektiv ogsa her, selv om boligerne er
stgrre end i SophienborgBo og f.eks. har to badevaerelser samt mulighed for at indrette et ekstra vaerelse
ud over de tre, der allerede er i boligen. Til gengaeld har bebyggelsen ikke de sma gardfaellesskaber, og man
kan derfor spekulere over, hvorvidt det meget levende nabofellesskab ogsa vil findes efter nogle ars til- og
fraflytninger, som uvaegerligt vil resultere i en mindre homogen beboergruppe. Der er heller ikke endnu
noget feelleshus, hvilket man ellers matte formode ville blive brugt i denne bebyggelse.

Ligesom i Kvistgard ser vi i SgndergardBo en vis konflikt mellem aestetikken, som alle er glade for, og
brugervenligheden. Saledes giver det store abne rum mellem stue og 1. sal anledning til nogle klager over
varme, der forsvinder op under loftet og g@r stuen sveer at varme op samt lyd, der forplanter sig fra
opholdsarealet i stuen til sovevaerelserne ovenpa. Ligeledes opleves valget af paradisaebletraeer frem for
rigtige abletraeer til beplantningen som et sted, hvor aestetikken er gaet forud for brugerhensynet.

Igen er entrearealet meget lille for bgrnefamilier, der gerne vil have plads til overtgj, flyverdragter og evt.
barnevogne/klapvogne, og der er meget lidt udenoms opbevaringsplads. Dette opleves ikke nu som et stort
problem, men hvis det giver anledning til alt for mange kreative Igsninger med at indrette opbevaringsrum
under terrasserne etc. kan det fgre til fugtproblemer under gulvene. Det er uhensigtsmaessigt, nar husene
ikke kan rumme familiernes behov og almindelige udfoldelse uden risiko for konstruktionsskader.

Den meget hgje boligafgift i bebyggelsen kombineret med den for gjeblikket meget lave andelsveerdi
betyder, at boligerne for gjeblikket naermest kan sammenlignes med halvdyre lejeboliger. Hvilken
betydning, det pa laengere sigt vil have for bebyggelsens attraktivitet, er sveert at sige.
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Fonden Billige Boliger: Vildrose I og Vildrose II, Karens Minde
Vildrose-andelsforeningerne har vundet en vis bergmmelse ved at vaere det eneste synlige resultat af
Kgbenhavns Kommunes strategi om at bygge 5000 boliger til 5000 i manedlig leje. De 12 boliger i Vildrose |
("Lille Vildrose”) er de eneste sakaldte billigholiger, der ndede at blive opfgrt, og de 24 boliger i Vildrose Il
("Store Vildrose”) er de sakaldte markedsboliger.

Grundet denne szrlige historie er den gkonomiske model i de to andelsforeninger ganske speciel.
Markedsboligerne i Store Vildrose er ganske almindelige andelsboliger, som ikke er specielt billige.
Andelene her har kostet 600.000, og beboerne betaler 12.000 i manedlig boligafgift for 125 m? bolig.
Billigboligerne i Lille Vildrose er en tredjedel mindre, 85 m? og har kostet 418.000 i andel, men beboerne
betaler kun godt 5.000 i boligafgift, fordi de opererer med noget, der kaldes udjeevningskredit. Det betyder,
at huslejen planmaessigt stiger 3,5% om aret. Beboernes udsagn er ikke enslydende, hvad de reelle
omkostninger angar, saledes naevner en anden billigboligejer et belgb pa 10.000 pr. maned, inkl. andelslan
og boligafgift, men siger, at reelt bliver det mere, fordi der er ting, man selv skal sta for i andelsboliger i
modsaetning til lejeboliger. Beboere i begge foreninger har ifglge interviewudsagn vaeret lovet en
administrationsaftale pa meget favorable vilkar, som har vist sig ikke at holde.

Et emne, som ggr, at gkonomien fyldte relativt meget i nogle interview, er, at beboerne pa
interviewtidspunktet stod i en uafklaret situation, som bekymrede nogle af dem meget. De havde for nylig
fundet ud af, at de maske skal betale meget mere i grundskyld end fgrst antaget. Isaer i markedsboligerne
kan den huslejestigninger, der bliver resultatet af det, veere katastrofal for nogen, som i forvejen sidder lige
til graensen for deres formaen. Dette var naturligvis bekymrende for mange af dem, vi interviewede, og
disse beboere havde oplevelsen af manglende gennemskuelighed i de regnestykker, der 13 til grund for
deres k@b, hvilket gav anledning til en del frustration.

Boligkvalitet og tilfredshed

Fleksibilitet

Boligerne opleves som veldisponerede og gode, selv om de er opfgrt af rumstore kasser — en beboer
omtaler det som et “genialt modulsystem” (K, 60). De ra boliger er ogsa blevet vel modtaget, og mange har
valgt selv at saette kpkken og vaegge op, fordi de har ment at kunne ggre det billigere og bedre end
tilbuddet om tilkgb.

Markedsboligerne er opfgrt saledes, at nogle har bred fgrstesal, mens andre har bred terrasse. Alle er
egentlig tilfredse med det, de har. Dog savner beboerne med de smalle terrasser lidt mere plads til
udendgrs spisning. De papeger, at dette kunne have vaeret opnaet ved at flytte greensen for terrassen lidt
ind pa naboernes vaeg.

Problemet med for lidt opbevaringsplads gar ogsa igen. Flere savner mere skabsplads og f.eks. indbyggede
skabe. Der er ogsa meget lidt plads til entre/bryggers — faktisk gar man lige ind i stue/kokken. En papeger,
at hvis hoveddgren blev flyttet 20-30 cm til venstre, ville der veere plads til hgjre til at haenge overtgj.

En beboer er utilfreds med, at man i hans bolig (en billigbolig) kun kan have vaskemaskinen pa 1. sal, hvor
der er soveveerelse og stue, ikke i tilkgbskgkkenet. (? De fleste andre har den vist i badeveerelset?) Det ggr
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indretningsmulighederne mindre fleksible. Han foreslar, at vaske/tgrremaskiner med fordel kunne sta i
teknikrummet, som sa skulle have vaeret lidt stgrre.

Igen naevnes det, at der ikke rigtig er plads til at have tre bgrn i husene.

Lys

Boligerne opleves som dejligt lyse, isaer roses ovenlyset i de lejligheder, hvor der kun er ét modul ovenpa.
Beboerne i enderne er glade for de ekstra vinduer, som tegnestuen valgte at seette i uden beregning (se
interview med ONV). Der bliver dog meget varmt pa solsiden. Skodderne giver skygge og gar facaden mere
interessant, men de kgrer darligt. Nogle var i starten skeptiske ved de farvede glasplader, som gav farvet lys
ind pa gulvet, men de fleste er blevet glade for dem.

Materialer

Der er relativt fa klager over materialerne i Vildroserne, selv om det ogsd her navnes, at gulvet er sart og
for tyndt til at slibe ned og lakere igen. En beboer sergrer sig over, at fliserne i badevaerelset er grimme med
patrykt mgnster i stedet for hvide.

Det, at alle vinduer er dgre, giver meget lys, men da der er intet eller meget lille tagudhaeng, kan man ikke
sove med aben dgr/vindue, nar det regner, uden at der bliver vadt pa gulvet. Om sommeren er der meget
varmt, og om vinteren er der temmelig koldt foran vinduerne.

Der har veeret revner i vaeggene hos nogle. Der har ogsa vaeret problemer med nogle krydsfinerplader pa
gavlene, som bobler op pa grund af fugt, ogsa efter, at de er blevet skiftet én gang.

Den gverste etage haenger, der hvor den stikker lidt laengere ud end stueetagen. Der har ogsa veeret
problemer med udtraedning af skjolder i den udvendige maling.

En beboer har forgaeves forsggt at fa fat i tegninger af husene, fordi han har mistanke om, at der mangler
isolering ved tagvinduer.

Installationer
Stikkontakterne er darlige, slar gnister og giver smaek pa fingrene, fijernsynet flimrer etc. Der gar lang tid,
fra man ringer om en fejl, og til den bliver udbedret. De elektriske installationer virker billige.

Ogsa her nazvner flere, at gulvvarme kunne have vaeret rart i stedet for radiatorer, som begraenser
indretningsmulighederne. Der er kun gulvvarme pa badevzaerelserne.

Genvexanlaegget er ifglge nogle beboere bgvlet at vedligeholde, fordi man skal have hele loftet ned, nar
man skal skifte filter. Nogle klager ogsa over, at den larmer, nar den star pa max. Til gengeeld giver den et
rigtig godt indeklima.

Beboerne har selv installeret solceller, ligesom de selv har faet lagt grgnne tage pa skurene for at Igse
regnvandsproblemer. Der var nemlig ikke etableret ordentligt nedlgb fra skurene, sa nar det regnede, lgb
vandet bare ned ad vaeggen og gav algebevoksning.

Lyd
Der er ingen serlige lydgener fra naboer — man kan hgre, nar de gar pa trappen (som er op ad vaeggen til
tilstgdende bolig), og nar vaskemaskinen centrifugerer, ellers intet. Til gengeeld er der noget lydt internt i
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den enkelte bolig, til dels pga de mange pladsbesparende skydedgre. Nogle papeger ogsa, at akustikken
ikke er rar nedenunder, da der gar megen lyd nedefra og op.

Tilfredshed med bebyggelsen

Beliggenhed
“Med det her tilbud kunne man flytte til Ksbenhavn, pd landet og midt ind i byen stort set pd én gang” (K,
60)

Beliggenheden er det store traekplaster ved bebyggelsen for de fleste af vores informanter. Mange naevner
af sig selv, at de kan vaere pa Enghave Plads pa 10 minutter pa cykel. De fleste af dem kom fra lejligheder pa
Vesterbro eller Ngrrebro og sa denne bebyggelse som en enestdende chance for at komme til at bo grgnt
uden at skulle flytte rigtigt ud af byen. Mange fortalte ogsa med stor begejstring om Sydhavnskvarteret,
hvor der er mange lokale tilbud. Saledes ligger Karens Minde kulturhus lige rundt om hjgrnet, ligesom et
sted, der hedder “"Bgrnenes dyremark”, hvor bgrn kan holde og passe forskellige dyr. Til den ene side
stgder bebyggelsen op til Tippernes naturreservat, og der er heller ikke langt til vand, hvor beboerne sejler i
kajakker.

AZstetik

Arkitekturen bliver omtalt positivt, selv om en beboer indremmer, at hun savner den helt anderledes
>stetik, der er i gamle bylejligheder med stuk osv. Bebyggelsen opleves moderne og arkitektonisk
interessant.

Udearealer

Bebyggelsen er centreret om en stor let kuperet graesplaene, som bruges flittigt som udendgrs lege- spise
og opholdsstue om sommeren, iseer af de mange bgrnefamilier, der bor i de huse, der ligger naermest.
Derudover er der krat, hvor bgrnene har bygget rollespilsborg over et par somre, og gamle abletraeer, som
har givet anledning til, at beboerne har kgbt en feelles eeblemostmaskine og lavet eeblemostdag. Der har
veeret forslag oppe om at inddrage lidt mere af feellesskaberne til private haver, men det var den sakaldte
"bgrnefamiliemafia” (med en informants udtryk) imod.

Bgrnefamilierne er dog utilfredse med, at der parkeres inde pa omradet, sa bilerne skal kgre forbi alle
husene. | den ene af de to boliggader havde beboerne sammen blevet enige om at flytte et vejtrae for at
2ndre gadeforlgbet, sa bilerne ikke skulle kgre lige forbi de blinde vinkler, som skurene danner ved hver
bolig.

Som den eneste af de evaluerede bebyggelser har denne et falleshus, som dog er leveret meget skrabet,
som kun et rahus i form af ét af de rumstore moduler uden isolering og gulve. Beboerne arbejder selv pa at
lave det feerdigt, selv om en beboer fortaller at det er vanskeligt; f.eks. er der ikke plads til den lovbefalede
maengde isolering, uden at vaeggene gar ud over dgren.

Naboskab
“Det er rigtigt dejligt at bo her, for inde i byen kunne man ikke rigtig finde nogen at lege med i garden, men
her kan man bare rende ud og ind” [Dreng, Vildrose, 18:10]
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De mange bgrnefamilier i iseer markedsboligerne forteeller om en hgj grad af naboskab og igen iseer om
bgrnenes store glaede ved at kunne Igbe og lege med hinanden. Dette blev af de fleste omtalt som noget
meget positivt, men flere fortalte faktisk ogsa om, at det godt kunne give problemer:

“Det har nogle konsekvenser at bo sd taet. Man skal vaere indstillet pa det, og det kan hurtigt ga galt, uden
at man ved, hvad drsagen er. Og det er jo ikke sjovt at bo sd tzet op af hinanden og ikke engang kunne sige
goddag til hinanden” (K, 35)

Nabofallesskabet var faktisk sa fremtraedende, at nogle informanter naevnte det som noget, der potentielt
kunne fa nogen til at flytte fra bebyggelsen igen, hvis man ikke var indstillet pa at det var et sted, hvor i
hvert fald mange af beboerne kom hinanden meget ved. En beboer papeger, at mens arkitekturen
forpligter og opmuntrer til feellesskab, er der ikke en organisatorisk ramme, der tilsvarende forpligter og
f.eks. sikrer rammer for at Igse konflikter. Der er saledes ikke nogen regelmaessige m@der eller pd anden
made organiseret samvaer, men kun det faellesskab, der opstar spontant, og som altsa er nemmest for dem,
der har bgrn:

“Det er helt tydeligt, at dem, der flytter ud, er dem, der ikke har bgrn. Og hver gang, en familie uden bgrn
flytter ud, star der tre familier klar med bgrn. Det er det helt tydelige magnster. (...) Dem, der flytter ud, er tit
dem, der ikke vil feellesskabet, tit ikke er akademikere, tit ikke har bgrn, og alle dem, der bliver, er lidt
venstreorienterede, blgde, der enten har bgrn eller vil have mange af dem.” (K, 35)

Beboersammensaetningen bliver sdledes gradvist mere homogen, end den var fra starten. Det navnes 0s3,
at de enlige mgdre har haft svaerere ved f.eks. at komme ind i det uformelle spisefzallesskab, som i hgj grad
er blevet et parfellesskab, uden at dette formentlig er bevidst fra beboernes side.

Der er eksempler pa, at familier er blevet uvenner og ikke taler til hinanden mere pa grund af uenighed om,
hvor meget og hvordan man ma opdrage pa hinandens bgrn.

Der er ogsa et vist skel mellem de mange bgrnefamilier i Store Vildrose og de overvejende barnlgse og lidt
yngre familier i Lille Vildrose:

”De der bgrnefamilier, ikke at jeg har noget imod dem, men de tager meget magt. De tager meget plads, og
det bliver meget pa deres preemisser, og der star sma plasticscootere over det hele. Og det er jo fint, at der
star plasticscootere, men det kunne ogsd veere fint, hvis der stod nogle stokroser, eller hvad eeldre
mennesker nu har af interesser.” (M, 35)

Lille Vildrose har, pa grund af sin stgrrelse (12 boliger), ogsa vanskeligt ved altid at stille med en
arbejdsdygtig bestyrelse, som skal vaere pa mindst 5 mennesker.

Vejen til boligen og tidsperspektiv

Det, vi har kaldt "vejen til boligen” er den st@rste forskel pa de to Vildroser, og noget, der betones af
informanter fra begge foreninger. Det er nemlig sadan, at billigboligerne er blevet udloddet ved
lodtreekning, mens markedsboligerne er blevet solgt pa almindelig vis. Dette udlaegges samstemmende af
flere informanter saledes, at det har kraevet en mere bevidst beslutning at kgbe en markedsbolig end en
billigbolig:

36



“Det man kan se helt tydeligt er, at dem, der bor i billigboligerne, er blevet trukket op af en hat og ringet op:
“Tillykke, | skal bo i den og den boform”. Os, der bor her i den anden Vildrose forening, vi har ligesom kigget
pa nogle tegninger og sagt: “Ja, det vil vi gerne”. Sa det er helt, helt tydeligt, at i Store Vildrose er vi mere
socialt orienteret, end de er, dem der ligesom har vundet en billigbolig; de deltager ikke ret meget” (K, 35)

Det er tydeligt fra vores interview, at der er en klar opfattelse af identitetsforskel mellem de to foreninger.

“Min s@n har et fantastisk b@rneliv, og jeg har et meget nemmere forzeldreliv. Men jeg ville ikke bo her, hvis
vi ikke havde bgrn. [...] Medmindre der sker et eller andet, og vi skal flytte til England, sa tror jeg, at vi bliver
boende, til bgrnene flytter hiemmefra.” [K, 35]

Til forskel fra alle de andre boligomrader er der rigtig mange i Vildroserne (begge foreninger), der ser
boligen som permanent. Det geelder bade beboere med og uden bgrn. Nogle er bekymrede for, om de af
gkonomiske grunde kan blive tvunget til at flytte. Andre siger, at de kun vil bo her, til bgrnene flytter
hjemmefra, og sa vil tilbage til byen igen. Men vi har ikke h@rt nogen sige, at der ikke er plads i boligen til
stgrre bgrn, og der er ingen, der har naevnt et fritliggende parcelhus som deres egentlige varige bolig.

”Sddan en type bebyggelse her — den er ikke kun velegnet til smdbgrn. Jeg kan sagtens se mig selv som
pensionist. Det er nogle fede huse, mdske bortset fra trapperne... Det er jo ligesd fedt at bo taet og have et
feellesskab, ndgr man bliver gammel” (K, 60)

Delkonklusion

Vildrosebebyggelsens store styrke er beliggenheden, som ggr det muligt for mennesker, der ser sig selv
som bymennesker, at blive teet pa storbyen og alligevel komme til at bo med mange af forstadens
kvaliteter. Faktisk lidt ligesom man ser det i Kartoffelreekkerne, Humleby, Bakkehusene og lignende
kvaterer, som alle har det til feelles, at de er bygget for at veere billige familieboliger og som alle har bevaret
en hgj grad af attraktivitet. Af samme grund er de sa ikke sa billige mere. Vildroserne kan godt ses som et
moderne bud pa et lignende kvarter, og alt tyder p3, at det ogsa fortsat vil veere et attraktivt boligomrade.

Det er bemaerkelsesvaerdigt, at vi ikke i Vildroserne mgdte familier, der forudser, at de bliver ngdt til at
flytte igen, nar deres bgrn bliver stgrre. Dette skyldes formentlig, at de ikke ser deres nuvaerende bolig som
et mindre attraktivt alternativt til et stort parcelhus med to badeveerelser, egen have osv., men i hgjere
grad sammenligner med en lejlighed inde i byen, som typisk har meget sma badevaerelsesforhold og ingen
grenne udearealer overhovedet. Hvis man skal fortsaette parallellen med de ldre byggeforeningshuse ser
man da ogsa der, at kreativiteten er stor, nar det geelder om at udnytte begraenset plads bedst muligt. Man
kan i denne sammenhaeng beklage, at Vildroserne ikke har faet et faelleshus af en ordentlig stgrrelse, som
maske kunne aflaste boligerne en smule pladsmaessigt. Som en beboer papeger, ville tilstedevaerelsen af et
faelleshus eller lignende ogsa kunne bidrage til at skabe alternativer til den rene spontane socialitet, som til
tider kan virke overvaeldende.

Den stgrste svaghed ved Vildroserne er den uigennemskuelige gkonomi, som har givet beboerne i bade
billig- og markedsboligerne flere ubehagelige overraskelser. | samme andedrag kan man navne
konstruktionen med at blande billigboliger og markedsboliger i samme bebyggelse og grundejerforening,
nar vilkarerne er sa forskellige for de to grupper. Det har ikke givet anledning til store konflikter, men der er
en tydelig bevidsthed om "os og dem” i begge grupper, som ikke ngdvendigvis er szerligt konstruktiv.
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Fonden Billige Boliger: Ullergdparken, Ullergd

Ullergdparken skiller sig ud fra de gvrige boligomrader ved at vaere den eneste, som udelukkende bestar af
lejeboliger. Boligerne udlejes til medlemmer af LO-fagforeninger. Det, at der er tale om lejeboliger, saetter
igen sit praeg bade pa beboernes forventninger og pa de regler og vilkar, som er geeldende.

At tilfredsheden afhaenger meget af dels forventninger og dels, hvad man er vant til, fremgar tydeligt, da
f.eks. nogen klager over, at badevarelset er meget lille. Denne klage hgrte vi ikke i Vildrose | og Il, selvom
badevarelserne er samme stgrrelse, men den person, der klagede, kom fra et stort parcelhus og har
tydeligvis vaeret vant til stgrre badevarelsesforhold, hvorimod de fleste beboere i Vildrose kom fra
brokvartererne, hvor badeverelserne generelt ikke er ret store.

Boligkvalitet og tilfredshed

Fleksibilitet

”“Jeg synes, det [toetagers I@sningen] er vildt leekkert. Jeg kan godt lide den her rumfalelse, men der er ingen
tvivl om, at det stjeeler nogle kvadratmeter. Havde lejligheden veaeret i ét plan, havde den jo veeret
kaempestor”. (M, 30)

Disse boliger ligner dem, der ligger i Vildroserne, men findes i flere forskellige stgrrelser og udformninger. |
de stgrre er der to badeverelser, hvilket roses af en beboer. En anden beboer papeger dog, at
badevarelset er meget lille — brusekabinen er kun 75 cm bred. Samme beboer mener dog, at man godt kan
bo i lejligheden med i hvert fald ét barn.

Nogle af de ldre naevner det som problematisk, at man skal sove ovenpa, mens badeveerelset (som der i
de sma boliger kun er ét af) er nedenunder, og synes i det hele taget, at trappen er uholdbar pa laengere
sigt.

Nogle klager over, at der mangler skabsplads, men en siger, at man jo bare selv kan satte noget op, hvad
flere da ogsa har gjort. En anden undrer sig over, at der ikke har veeret noget som helst skab el. lign. sat op
pa badeveerelset.

En naevner, at hun savner vindueskarme, fordi alle vinduer ogsa her er dgre.

Flere papeger, at fjernsynsstikket ikke sidder der, hvor alle gerne vil stille deres tv. Der er mange stik
(internet og fiber), men ikke der, hvor alle satter deres tv.

Lys

Boligerne roses for at vaere lyse og behagelige. Dog naevner en beboer, at ovenlyset er upraktisk — det lyser
for meget, og det larmer, nar det regner. En beboer aergrer sig over, at der ikke er et vindue i en gavivaeg,
hvor der godt kunne vaere det, og hvor hun havde regnet med det, fordi der er i det hus, der ligger yderst i
bebyggelsen.

Materialer

“Jeg har jo slet ikke veeret seerlig kritisk [...] Det afhaenger af, hvad man kommer fra. Dem, der boede her far,
var meget kritiske [...] og jeg kunne slet ikke se alle de problemer, de kunne se. Og jeg tror, det har noget at
ggre med, hvad man kommer fra.” (K, 30)
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Flere naevner det ogsa her som et problem, at der er valgt ganske sarte materialer, og der bliver udtrykt
tvivl om, hvordan bordplader og gulve mon vil se ud efter, at der har vaeret nogle lejere igennem. F.eks.
kreever treebordpladerne jaevnlig oliebehandling for at forblive pane, og der er valgt mosaikfliser til
kokkenet, som ogsa opleves som sarte pga. det store fugeareal. Det naevnes ogsa som irriterende, at den
udvendige belaegning er grus, som bliver slebt med ind og slider hardt pa de ret sarte gulve.

En beboer fandt mange smafejl, da han flyttede ind, som han bemarkede for at sikre sig, at han ikke ved
fraflytning ville blive beskyldt for at have lavet dem. Det var f.eks. maling, der skaller, hakker i gulvet, nogle
skruer, der havde slidt pa gummirammerne (ved vinduerne?).. En anden siger, at hun har haft fa problemer
sammenlignet med andre, som pa mgder har klaget over f.eks. skaeve dgre, som gar mod gulvet. Hun synes
ikke der er problemer med materialerne.

Flere fortaller ogsa om spraekker i malingen, der opstar, nar traehuset giver sig. En siger, at facaden har
mattet renoveres, selv om den ikke er to ar gammel endnu, da den er begyndt at szette sig. Efter
renoveringen har hun oplevet, at der er kommet revner i loftet, der hvor det mgder vaeggen. Andre har haft
det hele tiden.

En informant demonstrer, at gulvet ovenpa gynger ret kraftigt et sted trods forsgg pa udbedring.

Nogle oplever, at det traekker ved dgrene, trods de er blevet skiftet og har faet nye lister. lkke alle oplever
dog dette problem.

Installationer
Boligerne opvarmes via genvex. Dette anlaeg er der meget delte — og steerke — meninger om.

En beboer er saledes meget glad for genvexanlaegget, finder det betjeningsvenligt og synes, det giver godt
indeklima, hvor han f.eks. synes, han er mindre forkglet. Han har dog heller ikke boet der en vinter endnu.
Det med det betjeningsvenlige naevnes af flere, bl.a. fordi der fglger en dansk vejledning med.

Andre sa derimod genvexanlaegget som boligens st@rste problem:
"Det er en fin lejlighed, men problemet er varmen og traek" (M, 55)

En sagde ligefrem, at boligen er umulig at varme op. Der er to meget store problemer i boligen: det traekker
ind (abenbart omkring 15-16 grader ved dgre og vinduer), og genvexanlaegget kan ikke varme op, selvom
det er meget dyrt. Alt andet er fint ved boligen, men efter et ar ville denne beboer gerne vaek. Han forsgger
nu stadig at komme af med boligen.

Ogsa et andet aldre par oplever det koldt om vinteren, sa de har elradiator som supplering, hvilket heller
ikke er billigt. De mener ikke, at genvexen kan give nok varme. De oplever ogsa problemerne med traek fra
dgre og vinduer.

Genvexen ggr, at indeklimaet er meget tgrt, hvilket generer nogen, som synes, at gjne og naese tgrrer ud.
Nogle oplever ogsa, at anlaegget stgjer for meget. Den tgrre luft er en fordel, da man sa kan og ma tgrre tgj
i boligen uden fugtproblemer. En beboer siger endda, at de har faet at vide, at man SKAL tg@rre tgj
indendgrs, da det ellers bliver for t@rt (kan det passe?).
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Pa grund af luftudskiftningen kan man ikke lugte, hvis der ryges i boligen. Der bliver heller ikke overvarmt
om sommeren. En anden beboer synes dog, at der bliver for varmt i sovevarelserne, nar solen star pa, og
navner det som et problem, at man ikke kan regulere varmen i de enkelte rum.

Alle kontakter og releeer er for nylig blevet skiftet, da de var for darlige. En informant klagede over sin
kontakt pa badeveerelset for mere end et ar siden, men den blev fgrs ordnet, da alle kontakter i
bebyggelsen alligevel skulle skiftes samtidig. En lignende historie fortzller en anden beboer om et
blandingsbatteri, som gav skiftevis varmt og koldt vand. Det blev fgrst skiftet efter gentagne klager og
forgaeves reparationsforsgg.

Lyd

Heller ikke her er der tale om stgjgener fra naboer “selv ikke nar de fester” siger en. Det knirker ikke, og
man skal g& hardt for at kunne hgres. En siger dog, at hun kan hgre, ndr naboen knalder skufferne hardt i.
Motorvejen kan hgres som en svag summen, men det vaenner man sig til. Nogle klager over lyden af
genvexanlaegget.

Tilfredshed med bebyggelsen

Beliggenhed

Bebyggelsen ligger i den anden ende af det samme byudviklingsomrade som SophienborgBo, bare i en
senere fase, sa det er mere nybyggeragtigt endnu. Beboerne er generelt godt tilfredse med beliggenheden,
da man kan cykle til indkgbsmuligheder, og der er busstoppesteder og motorve] teet pa. Bgrneinstitutioner
etc. er under udbygning i omradet, og der er et godt stisystem.

En beboer mener, at omradet bliver panere, nar det vokser mere til. Endnu fremstar det ikke faerdigt, f.eks.
er der endnu ikke lagt ordentligt fortov ud til busstoppestedet. Der er fine rekreative omrader og legeplads
i neerheden.

Astetik
“men jeg kan sddan set ogsd godt lide det udefra. Din bror synes jo at det var noget forfaerdeligt noget. Det
synes jeg ikke, jeg synes det ser spaendende ud.” (K, 65)

Bebyggelsens udseende vurderes generelt moderat positivt som i ovennaevnte citat. Den samme beboer,
som godt kan lide udseendet, har i sin egen bolig udskiftet den gule plasticplade med en klar, men det var
af hensyn til det lys, der faldt ind i boligen igennem pladen.

Udearealer
Udearealerne til bebyggelsen er ikke meget udbyggede. Der er mulighed for at have en lille have ud fra sin
terrasse, hvad de fleste benytter sig af. Der er en lejlighed, som kan bruges som faelleshus til mgder etc. i
dagtimerne.

En beboer naevner det som utrygt, at sandkasserne er placeret meget teet pa parkeringspladsen. Et andet
problem er, at folk stiller storskrald i skralderummet i stedet for selv at k@re det vaek, som de egentlig skal.
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Naboskab

Beboersammensatningen er meget blandet, med bade zldre, yngre, familier og enlige repraesenteret.
Nogle af familierne er efterhanden flyttet fra de store lejligheder, fordi de blev relativt dyrere i forhold til
sammenlignelige ejerboliger.

Der er ikke noget udtalt faellesskab, men heller ikke noget stort gnske om det blandt de beboere, vi har talt
med. De fleste mener, at det er vigtigt ikke at veere uvenner med naboerne, men sgger ikke meget
faellesskabet. Der har vaeret en enkelt vejfest De fleste informanter mente, at de havde nogenlunde styr p3,
hvem der boede i deres egen ”"gade”, men dog ikke i en grad, sa de altid ville bemaerke, hvis fremmede gik
ind. Der er en hobbyklub en gang om ugen i beboerlokalet, som enkelte bruger (én af dem vi har talt med).
Hundeejerne finder sammen. Man kan godt fa nogen til at teamme postkassen, nar man er pa ferie.

En enkelt efterlyser et netbaseret beboerforum, hvor man kan diskutere smating. Nogle naevner det som
et problem, at enkelte opbevarer for mange ting pa terrasserne, og mener, at det er uheldigt for
bebyggelsen, hvis der star for mange kasser og gamle senge, madrasser, etc.

Der er endnu ikke etableret nogen beboerrepraesentation.

Vejen til boligen og tidsperspektiv

De fleste af beboerne har faet boligen via deres fagforening — nogle har meldt sig ind for at fa den. For
nogle er det midlertidigt, mens det for andre er permanent. Den opdeling mellem bgrnefamilier pa
gennemrejse og zldre, der vil blive, ses mindre her, hvor en af bgrnefamilierne regner med at blive, mens
et xeldre par, som er flyttet fra stort hus i provinsen, gerne vil videre til en lejlighed inde i selve Hillergd — de
er dog ikke skrevet op til noget endnu.

Delkonklusion

At Ullergdparken kun rummer lejeboliger ggr den attraktiv for nogen, nemlig dem, der ikke vil binde sig til
en ejerbolig, men samtidig ggr det den mindre attraktivt for andre. Generelt betyder det maske ogsa, at
man engagerer sig mindre i savel positive som negative forhold i bebyggelsen, da man ikke pa samme made
som i en ejer- eller andelsbolig har handgribelige interesser i, at den fremstar attraktiv — som lejer kan man
altid flytte. Bebyggelsen her er nok ogsa den, som i ringest grad fremstar som en enhed med sin egen
identitet.

Generelt har vi oplevet, at boligerne i Ullergdparken anses for gode til prisen — med en stor undtagelse,
nemlig opvarmningen. Et meget stort problem i bebyggelsen er, som det fremgar, varmeanlaegget. Det er
meget beklageligt, at dette er sa darligt dimensioneret, da dette for mange skygger for boligens gvrige
kvaliteter. Selve ideen med genvex roses ogsa af mange pa grund af det gode indeklima, det skaber, men
varmen er som sagt et problem.

Af alle de undersggte bebyggelser er det ogsa denne, hvor der snakkes mindst om nabofallesskaber. Det
skyldes formentlig til dels, at mange af beboerne ikke i nogen seerlig grad er interesseret i dette, men det
forsteerkes formentlig af, at bebyggelsen ikke har nogen synlige naturlige mgdesteder og heller ikke har
nogen organisering af beboerne i en beboerforening eller lignende. Selv om det selvfglgelig er begraenset
bade af lovgivning og af praksis, hvad man kan forlange af lejere, kunne man godt ogsa her forestille sig, at
noget i retning af SophienborgBos sma blokfzallesskaber kunne have tilfgrt bebyggelsen en ekstra kvalitet.
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